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bulundufu ve 6 aydan fazla siiren stirekli islerin vapildif iglerde igveren, is sahps ve glivenligi
ile ilgili caligmalar yapmas amaciyla bir kurul olusturnr,

I5 saghi ve giivenlifi agisindan isyerlerine tliskin tehlike simflan Is Saghg ve Guvenligine
Migkin Isyeri Tehlike Simflar: Tebligi (“ISG Tehlike Siniflar Tebligi"™) Ek-1'de ver alan
listede belirtilir, ISG Tehlike Simflan Teblifi’nde igyerler az tehlikeli, tehlikeli ve gok tehlikeli
igyerieri olarak simflandirihr. Sirket ve ighu Bagimsiz Hukukgu Raporu’nda incelensn bagli
ortakliklarin faaliyetlerine iligkin NACE tammlar ve ihigkili tehlike simflarma asafidaki
tabloda yer verilir.

NACE Tehlike

bodu M ACE Taramn Sl
Hava yolu yoleu tasimacilagi {turistik ve geri amagh olanlar ile
(531.10.02  Jtarifesiz olanlar) (hava taksi tagimacilii dahil) Tehlikeli
Otel vb. konaklama yerlerinin faalivetler (ptinlik temizlik ve vatak
yapma hizmeti saflanan yerlerin faalivetleri) (kendi misterilerine | Az

55.10.02 | restoran hizmeti vermeyenler ile devre milkler harig) Tehlikeli
Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyvetleri (giinlik temizlik ve yatak
yapma hizmeti saglanan verlerin faalivetleri) (kendi miisterilerine | Az

#3.10.05 | restoran hizmeti verenler ile devre millkler haric) Tehlikeli
Diger lokanta ve restoranlann (igkili ve igkisiz) faaliyetleri (garson
servisi sunanlar ile self servis sunanlar dahil, imalatgilann ve al Az
36.10.08 | potdir tesislerin faaliyetleri ile seyvar olanlar harig) Tehlikeli
| Cok

(089990 | Bagka yerde simiflandirilmamg difier madencilik ve tas ocakglifn | Tehlikeli
Belirli bir mala tahsis edilmis magazalarda kiirklil deriden givim |Az
47.71.03 | egvalaninin perakende ticareti (1glenmig klirklii deriler dahil) Tehlikeli

[5G Kanunu m. 8 uyarnca, is giivenligi uzmanlannm girev alabilmeleri igin; gok tehlikeli
simfta yer alan igverlerinde (A) suufi, tehlikeli simfta ver alan igverlerinde en az (B) simfi, az
tehlikeli siufta ver alan isverlerinde ise en az (C) simfi is giivenlifi uzmanhi belgesine sahip
olmalar gart aranir.

Isveri Nehhike Sonfi s7lesmme Baslanzw

Tarihi

Freva BRusso  Arvalya | 25 Az Tehlikeli 26.03.2024
Subesi )

Freya Russo Scluk Subesi | 9 Az Tehlikeli 26.03.2024

Kayzer Ralonculuk 117 | Tehlikeli 14.01.2025
Mesosphere Balonculuk | 82 Tehlikeli 14.01.2025
‘Santo Pelle Arvalya Subesi | 30 Az Tehlikel 26.03.2024

4.9, lmar Mevzuats

Imar Kanunu uyarnca, belediye ve milcavir alan sinirlars iginde ve diginda kalan verlerde inga
edilecek resmi ve Gzel biltlin yapalar igin beledive veya valiliklerden yam ruhsan almmasi
mechuridir. Ayrica, yap tamamen bittigi takdirde tamanumn, Kismen kullamilmas: mimkiin
kisimlart tamamlandig takdirde ise bu kisimlarn kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsating veren
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belediye veva valilik birolarindan vap kullanma izni alinmas) gerekir. llk etapta, vap sehibi
tarafindan ilgili belediveye (veva baz durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve
elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve ingaat surecinin baglatilmas: amaciyla
ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. fznin verilmesinden itibaren iki yil iginde insaata
baglanmasi ve insaaun bes yillik ruhsat stirecinde tamamlanmas: gerekir. Insaat siirecinin
gerektirdifi dletide temin edilecek uzatma sfireleri sakhdur. insaat slrecinin tamamlanmas:
Gizerine, yapuun ruhsat ve Imar Kanunu'na uygun olarak insa edildigini ve kullamm amacing
uygun oldufunu tasdik eden yapr kullanma izni temin edilmes] gerekir. Altyap hizmetlerinin
temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben mitmkiin olur, Sirket'in maliki oldugu
lagmmazlar ile FYYS kapsamma devredilen tasinmazlara iliskin imar durumy bilgilering
asafida yer verilmistir.

Hzili Isletme Lmar Meveuan Uvarmea Alinan Belgeler

Sacred Gdreme Belediye Baskanhd Fen ve Imar Isleri Sefligi'nin 27.12.2023
Mansions tarihli E-29506280-115.01.99-3987 sayih yazsindan MNevsehir ili, Merkex
(Litreme Kaya | ilgesi, GBreme beldesinde bulunan 113 ada 4 parsele iligkin yam ruhsan ve
Ortel) yap kullanma izin belgesinin diizenlendigi anlasilmaktadir.

Aynca Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.5, tarafindan
diizenlenen 31.12.2023 tarhli ve 2023 _M_0385 sayih Crayrimenkul
Dejerleme Raporu ekinde ver alan vapr ruhsatna iliskin detaylara
asafdaki tabloda yer verilmistir:
Ruhsat Yap Sahibi  Adres Rulsat Ruhsat Mo
Veren Onay Tarihi
K urum

Alaman Aydinh 20,11.1989 | Cilt 11 Sav1 8
Turizm Mahallesi, 3
Ticaret A.S. | Pafta, 113
Ada, 4
l | Parsel ]
Glireme | Ataman Aydinl 17.04.2000 | 200042
| | Beledivesi | Turizm Mahallesi, 3
Ticaret AS. | Pafta, 113
Ada, 4
Parsel | |

Ayrica Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanlik A.S. tarafindan
dizenlenen 31.12.2023 tarhli ve 2023 M 0385 sayill Gayrimenkul
Degerleme Raporu ekinde ver alan yap kullanma izin belgesine iliskin
detaylara asafdaki tabloda ver verilmistir:
Huthsati Yap Sahibi  Adres Rulsat Ruhsat No
Veren Omnay Tarihi

urum

Giéreme Ataman Aydinh

01.032000 | 2000/3

Belediyesi | Turizm Mahallesi, 3
Ticaret A.5. | Pafta, 113
Ada, 4 )
L, | ‘ Parsel /] | |
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Heili Isletme
| Hilton Avanos

Imar Meveiuat Uvarinea Alinan Beleelor

Cevre ve Sehircilik Bakanhf tarafindan Hilton Avanos igin diizenlenen
yapt kayit belgelerine iligkin detaylara agagidaki tabloda yer verilmistir.

Belee Tarih v
M rase

Vilres

rsa Alam

Beloenin

kapsami

Caddesi Dis Kap |
No: 1 Ada 142

Parsel 9

29.06.2019 Mevsehir ili, | Arsa alam: | Bagimsiz bliim |
tarihli ve | Avanos  ilgesi, | 849342 m® | igin verilmistir
Z58BA24T belge | Yeni  Mahalle,
nemarals kKazilirmak | Bagimsiz

Caddesi Dig Kap | boliim alam:

No: 1 Ada 142 | 3858,02 m?

Parsel 9 |
21.06.2019 Nevsehir ili, [ 170,80 m* | lstinat  duvar |
tarihli ve | Avanos  ilgesi, | fdolgu  alam  /
IRRC1P64 belge | Yeni  Mahalle, | | havuz {spor
numarali Eizihirmak sahalan vb, igin

Caddesi Dng Kam verilmigtir,

Ne: 1 Ada 142

| Parsel 9
21.06.2019 Mevsehir ili, | 108,37 m* | Istinat  duvan
tarihli ve | Avanos  ilgesi, fdolgu  alam
Z9FL13JR belge | Yeni  Mahalle, haviz /spor
numarali Kizbhirmak sahalan vh. igin

Caddesi Dis Kap verilmistir.

No: 1 Ada 142
il Parsel 9 ' )
21.06.2019 Mewsehir ili, | 14541 m® | Istinat  duvan
tarihli ve | Avanos  ilcesi, /dolgu alam /
LLGFLCDM Yeni Mahalle, havuz {spor
belge numaral: Kizilimnak | sahalart vh. igin

verilmistir.

Sacred House

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A5, tarafindan
diizenlenen 31.12.2023 tarihli ve 2023 M 0383 savili Gayrimenkul
Deferleme Raporu ekinde yer alan vapi ruhsatma iliskin detaylara
agagidaki tabloda yer verilmistir:

b
a




ilgili isletme

t—-n[r-n
—

Imar Meveuan Uyvarinea Alinan Belseler
Ruhsan Yam Adres Ruhsat Onay  Ruhsat No
Veren Sahibi larihi
Kurum

Antik Nevsehir 113,
Beledive | Turizm Urgiip Tlgesi,
Baskanlig Dutlucami

Mahallesi, 28
Pafta, 108
Ada, 27 nolu
parse] ]
Urgtip Antik Mevgehir i, | 15.07.2013 | 2013/72
| Beledive | Turizm Urgtip fleesi,
Bagkanlifi Dutlucami

Mahallesi, 28
| Pafta, 108
| Ada, 28 nolu

| parsel | . |

| 8.06.2007 2007150

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.5. tarafindan
dizenlenen 31.12.2023 tarihli ve 2023 M (383 savili Gayrimenkul
Degerleme Raporu ekinde ver alan yapy kayit belgesine iliskin detaylara
agafiidaki tabloda ver verilmistir:

Heloe Tamh ve Adres Yrsa Alam Beleenin
MUMmAriasi boapsami

06.02.2019 | Nevschir I, | Arsa Alam: Yapinin tamamu
| tarihli ve | Urglip  llgesi, | 649,81 m® | igin verilmistir.
FANTBPZS belge | Duayeri
numearals Mahallesi. Toplam
Barbaros Yapr Alani:

Hayrettin Sokak | 1029,60 m?
s Kapi No:25,
Ada: 108, Parsel:

[ — 2? |
06.02.2019 MNevsehir [li, | Arsa Alam: | Yapmun  tamam
tarihli ve | Orgilp lgesi, | 882,58 m® | igin verilmistir.
CGCEIK9K Duayeri
belge numarah Mahallesi, Toplam
Barbaros Yam Alam:

Hayrettin  Sokak | 120560 m®
Dy Kapi No:25,
Ada: 108, Parsel:

28
06.02.2019 Nevgehir i, | Arsa Alam: | Yapiun tamam
tarihli ve | Urgtip  ligesi, | 25,03 pf icin verilmistir.
Fol

7
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Imar Meviuan Uvarines Alinan Belseler
TILN26YZ belpe | Duayeri
numarali Mahallesi, Toplam
Gikmarz Sokak, | Yam Alan:
| Ada:0, Parsel: 0 | 25,03 m?

Evranos
Restoran

Avrupa Gayrimenkul Degerleme ve Damsgmanhk AS. tarafindan
diizenlenen 31.12.2023 tarihli ve 2023 M_0387 sayih Gayrimenkul
Degerleme Raporu’nda yver alan bilgive glire “Nevsehir i Kadastro
Mudiirligd 'ne  bayvuru  yapilarak parsellere ait  dlpekli paftalar
incelenmigtiv. Muidarlikte incelenen paftalarda  parseller fizerinde
herhangi bir yap: isli elmadig gdrilmiis, parsellerdeki vapriarin iglenmesi |
igin maliklerin bagvurusy yapmalar: gerektigi bilgisi alinnugtir, "

Ayrica, rapor ekinde yer verilen Avanos Belediye Baskanhgi Fen Isler
Midirdgi'nin  29.122023 tarihli ve E-97333742-000-13974 savil
yazsina gore ilgili tagnmaziar kentsel sit alan icerisinde ve Kizilirmak
Tagkin Alan Simn igerisinde kalmaktadir; Avanos Camlekhaneler Mevkii
Koruma Amagh Imar Plamnds kalan tagmmazlar imar uygulamas:
girmemis kadastro parsellecdir.

Han Restoran

Avrupa  Guyrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A8, tarafindan
diizenlenen 31.12.2023 tarihli ve 2023 M 0391 sayih Gayrimenkul
Dejerleme Raporu ekinde ver alan vap kullanma izin belgesine iliskin
detaylara agaffidaki tabloda ver verilmistir:

B kst Ruhsat Mo

Chnay Tarihi

Ruhs=at Adres
Vieren

K tiriim
Avanos
Belediyes:

Yam Sahihi

| Nevsehir 11,
Avanos
Tlpesi,
Cumhuriyet
Mah, 521.

04.10.2011

Serdar
Edrikeil

Sokak No:| |

Santo Pelle
Selpuk Subesi

Cevre va $ehircilik Bakanh@ tarafindan Santo Pelle Selcuk Subesi igin

dizenlenen yap kayit belgelerine iligkin detaylara asagidaki tablods yar
verilmistir.
vilres

Tarith wve Belzenin

Beloe

S A ST

hoapsaimi

19.06.2019 Izmir ili, Selguk | Arst Alan: | Yapmun  tamam |
tarihli ve [ilgesi, Cambik [ 19838 m? | igin verilmistir,
VDF4UBKS mahallesi,
belge numaral Cumhuriyet Toplam
Caddesi, Dhg | Yap Alan:
| B34 m?
P4
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Lgili [sletme

Imar Mevenan Lvarines Alinan He

Kapi No: 59 Ada
i 210 Parsel 5
20,06.2019 Izmir ili, Selguk | Arsa Alant: | Yapioun  tamanm
tarihli ve | dlgesi,  Cambhk | 318.11 igin verilmistir,
FoRPFIVZ belge | mahalles,
numarah Cumburiyet Toplam

Caddesi, Ihs | Yapr Alam:

Kapi No: 59 Ada | 135,25

210 Parsel 5 |
29.06.2019 Izmir ili, Selguk [ Arsa Alant: | Yapnm tamams
tarihli ve | tlgesi, Camhk | 696,38 igin verilmistir.
2947245N belge | mahallesi,
numaral; Cumburiyet | Toplam

Caddesi, Dns | Yapr Alam;

EKapi No: 59 Ada | 296,08

210 Parsel 5
29.06.2019 lzmir ili, Seleuk | Arsa Alan; Yapimn tamamu
tarihli ve | ilgesi, Cambhk | 176948 igin verilmistir.
FISKBIUL belge | mahallesi,
nmaraly Cumhuriyet Toplam

Caddesi, Dhg | Yam Alani:

Kam No: 59 Ada | 752,33
A 2110 Parsel 5
29.06.2019 lzmir ili, Selguk | Arsa Alami: | Yapiun tamam
tarihli ve |ilgesi,  Cambhk | 136127 igin verilmistir,
TL36EDD2 mahallesi,
belge numarali | Cumburiyet Toplam

Caddesi, Dis | Yap Aldan:

Kap1 No: 5% Ada | 578,77

210 Parzel 5
29.06.2019 Izmir ili, Selguk | Arsa Alam: | Yapmun tamam
tarihli ve | ilgesi, Cambk | 598,70 igin verilmisgtir.
YDIVUMSF mahallesi,
belge numarah Cumbhurivet Toplam

Caddesi, Dis | Yapn Alaru:

Kap1 Mo: 59 Ada | 254,55
| 210 Parse] 5
29.06.2019 Izmir ili, Selpuk | Arsa Alam: Yapimn tamam
tarihli ve | ilgesi, Cambk | 1428 5% igin verilmistir.
TDTEG29T mahallesi,
belge numarali Cumhuriyet Toplam

Caddesi, Dig | Yapr Alam:

Kam No: 59 Ada | 607,39

210 Parsel 5




Hegili [sletme

Imar Meveonat Uvarinea Alhnan Belsgler

29.06.2019 lzmir ili, Selguk | Arsa Alami: | Yapiun tamam
tarihli ve | ilgest, Camhk | 15547 gin verilmistir, |
[UE3HJE69 belge | mahallesi,
nirmarah Cumburiyet Toplam
Caddesi, Dig | Yap Alan:
Kam No: 59 Ada | 66,10
210 Parsel 5
29.06.2019 lzmir ili, Selguk | Arsa Alam: | Yapmun  tamami
tarihli ve | ilpesi, Cambk | 67,74 ipin verilmistir,
13MEPIS] belge | mahallesi,
numarali Cumhurivet Toplam
Caddesi, g | Yapn Alam:
Kap No: 39 Ada | 28,80 .
210 Parsel 5 ,
20.06,2019 lzmir ili, Selguk | Arsa Alam: Yapimun tamam
tarihli ve | ilgesi, Cambhk | 155,44 ipin verilmistir,
NEJFORHY mahallesi,
belge numaral) Cumbhurivet Toplam
Caddesi, Dig | Yap Alam:
Kapt No: 59 Ada | 66,09
e 210 Pargel 5
29.06.2019 [zmir ili, Selguk | Arsa Alani: | Yapmmn tamam;
tarihli ve | ilgesi, Camblk | 16,61 igin verilmigtir,
DBUISLYE mahallesi,
belge numaral Cumhuriyet Toplam
Caddesi, Dis | Yapr Alani:
Kam No: 59 Ada | 7,06
| 210 Parsel 5

4.10.

Kigisel Verilerin Korunmasi Mevenat:

Kigisel veri igleme faaliveti giisteren pergek ve tilzel kigilerin tabii oldugu vitktimlolukler ile
uyacaklan usul ve esaslar KVKK kapsaminda diszenlenir. KVKE altinda, kigisel verinin tanamu,
hukuka ayku veri toplanmass, islenmesi, anonimlestirilmes] gibi hususlar ele alir. [gili
kanun uyarnnca kigisel veriler kanunda yer alan istisnalar saklh kalmak tizere, ilgili kiginin apik
rizast olmaksizmn iglenemez ve aktarilamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas:
hilinde kigisel veriler re’sen veya ilgili kisinin talebi tizerine veri sorumlusu tarafindan silinir,
yok edilir veya anonim hile getirilir. Ver sorumlularnin ve veri igleven gergek veya tilzel
kisilerin, kigisel verilerin elde edilmesi sirasimnda aydinlatma vikimlildgt bulunmaktadie, Veri
sorumlusu gergek ve thzel kigiler, belidli istisnalar sakll kalmak kaydivla veri islemeye
baglamadan énce veri sorumlulan siciline (VERBIS) kaydolmak zorundadir,

Sirket'in bu kapsamda VERBIS kayd: bulunur. Isbu Bagimsiz Hukukgu Raporu’nun tarihi
itibartyla Incelenen Belgeler tizerinde gerceklestirilen incelemeler kapsamnda Sicket'in tahi
oldugu kisisel verilerin korunmas) mevzuat dizenlemelerine uymndigim isaret eden herhangi
bir dava, tetkik, uyart veya ihtar bulunmanustir,
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Sirket'in Bagh Ortakhklar’ndan Kayzer Balonculuk, Mesosphere Balonculuk ve Sanio
Pelle’nin VERBIS kaydi bulunur. Sirket’ten alinan beyan uyarinca difer Bagh Ortakliklar'in
VERBIS e kayit yilkimliligi bulunmamaktadir. Incelenen Belgeler Gizerinde gergeklestirilen
incelemeler kapsammda Baglh Ortakliklarm 1abi oldugu kigisel verilerin korunmas: mevzuat)
diizenlemelerine  uymadiiim isaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyan wveya ihtar
bulunmamustir.

5. ONEMLI SOZLESMELER

sitket'in ve Bagh Orakbklar'in faaliyetlerini viirtitmesi icin imzaladifn stzlesmeler; (i)
finansman sdzlesmeleri, (#) kira stzlesmeleri, (it} franchise stizlegmelerd, (fv) tedarik
stizlegmeleri, (v) hizmet sizlesmeleri ve ful) diger sdzlesmelerdir,

Sirket ve Bagl Ortakbklar'im taraf oldugu belirli franchise sfzlesmeleri ve finansman
sozlegmeleri altinda alinmasi gereken halka arz izinler sakh kalmak fizere, isbu Rapor tarihi
iubariyla Jirket'in imzaladifi stizlesmeler kapsaminda Sirket paylarmm halka arzi ve Borsa
Istanbul*da iglem glrmesini kisitlayie: bir diizenlemeye rastlanlmamustr. Sirket paylariun
halka arzina dair izin ve muvafakatnamelerin tamam franchise verenler ve bankalardan
alnmigtir. Bu kapsamda alman izinler disinda, Sirket paylarmm halka arz ve Borsa istanbul’da
islem girmesini kesitlayicl herhangi bir diizenlemeye rastlanmarmistir.

5.1. Finansman Siizlesmeleri
5.0.1.  14.03.2023 tarihli Finansal Yeniden Yapilandirma Sizlesmesi

Sirket, iginde bulundufu Dorak Holding grubunun sahip ofdufu borglann yeniden
yapandinlmas: amac ile grup sirketlerinin cesith bankalar ile imzalach@ finansal yeniden
yapilandirma sizlesmesinin tarafi olmustur, Dorak Holding grubunun yeniden yapilandirmaya
konu borg miktan 2022 yilinda 143,5 milyon Avro’dur. Bu dogrultuda 14.03.2023 tarihinde
Sirket, Tan Turizm, Sur Restoran Ipletmeciligi ve Ticarer A.8.("Sur Restaran [sletmeciliai )
ve Alten Jpitk Derl Kuyumenwluk Konfeksivon ve Halicilik Sanayi Ticarer Led Sri. ile beraber,
borglu sifan ile (“Borelu” veva digerlerivle beraber “Borclular™) alacakl kuroluslar olan
Denizbank . Tirkiye Halk Bankas: A.S., Tiirkive [s Bankas A5, Kuveyt Tirk Kathm Bankas:
A3, Halk Faktoring A_S., Deniz Faktoring A.S. ve Deniz Finansal Kiralama A, (“Alacakl
Kurulug" veya “Alacakh Kuruluslar®) ile finansal veniden vaplandrma sézlesmesi
(“FYYS"™) imzalamistir. S8z konusu FYYS, Bankacihik Kanunu'nun (egici 32, maddesi
uyarnnea Borglular'm Alacakl Kuruluslar tarafindan kullandinimig kredilerine iliskin alinacak
tedbirlere ve geri ddeme yikiimliliklerini yerine getirehilmesine iligkin imzalanmug olup
veniden vapilandinilan kredilere uygulanacak her tirll vade, faiz, komisyon ve cezai sartin
tespit edilmesi, bunlann ne sekilde tdeneceginin belirlenmesi ve gerekmesi halinde ilave
teminat tesis edilmesine iligkin hitkimler getirir,

FYYS altinda yapilandinitmaya konu borglar, Alecakh Kuruluglar'm  09.09.2022 tarihi
itibariyle bildirdigi kredilerden FYYS'nin imzalanmasindan  Snce yapilan tahsilatlar
diigildiikten sonra kalan alacak tutarlan, finansal yeniden yaptlandirma siirecine bagvury
tarihinden sonra Alacakh Kuruluglar onavi ile kullandinlan ilave kredileri, tazmin olan/olacak
gayrinakdi krediler ve bu witarlara iliskin Borglular tarafindan tdenmeyen birikmis faiz, kir
payt, gecikme cezasi, komisyon ve fer'ileri ile vapilandirma farihine kadar isleyecek faizin
yapuandirmaya konu tutara eklendikten sonra bulunan tutan ifade eder. Sirket'in ilettigi bilgiler
kapsaminda 30.09,.2025 tarihi itibarivle FYYS ile yaplandirmhdan sonra kalan toplam borg

58 m*
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tutan 49 milyon Avro'dur, grubun borca iliskin vepacagl geri ddemenin son vadesi
21.09.2029"dur. Stzlesme’de imza tarihinden itibaren 2 vil boyunca anapara ve faiz Sdemesi
gergeklegtirilmeyecegi kararlastinlmogtir. Anapara Sdemeleri FYYS'nin imza tarihinden
itibaren 2 y1l sonra baglayacak ve ddemesiz dénem ile birlikte toplam 7 vil vadeli olacak sekilde
iiger aylik periyotlar ile 5 yilda gergeklestirilecektir. Faiz ddemeleri de FYYS imza tarihinden
itibaren 2 y1l sonra baglayacak anapara Sdemeleri ile birlikte yapilacaktir,

FYYS kapsaminda yapilandinlacak kredilere iliskin séz konusu stizlesme tarthinden itibaren
her bir Alacakly Kuralug nezdinde belirlenen faiz/kiir pay1 oranlar ve yasal elclentiler uygulanr,
Sizlesmede yer alan temerriit hallerinin gergeklesmesi durumunda her bir Alacakh Kurulug
kendi stzlesmeleri cercevesinde uygulayabilecedi azami temerctt faiz/ gecikme ¢ezasm
uygular.

FYYS kapsamindaki uyusmazhklar lstanbul Tahkim Merkes; (5TAC) Tahkim Kurallan
uygulanmak suretivle nihai olarak tahkim voluyla gliziimlenir. Tahkim yeri Istanbul, tahkim
dili Tirkge, uyusmazlifin esasma uyvpulanacak hukuk Tirkiye Cumhuriveti hukukudur,

Barglular, Denizbank"a olan borglarinim kismen ddenmesi amacr ile ifa verine edim olarak ban
taginmazianmn millkivetini FYYS kapsanunda sz konusu bankaya devretmistir, bununla
beraber ilgili tasinmazlara iliskin Denizhank ile irlln kiras: stzlesmeleri akdedilmis olup ticari
igletmeler Borglular tarafindan isletilmektedi®. Bu kapsamda, Sirket ve Bagl Ortakhklar'in
Denizbank’a devrettifi taginmazlara iliskin bilgi asagida yer alir;

TG
Viah-Kia

Devreden Cinsi Cilt hida  Parsel

Lavrimenkul Sayfa

Double Tree by | Mevgehir /| Betonarme 5
Hilton Hotel Avanos £ katly otel ve arza
(“Double Tree | Yeni
By Hilton Mahallesi
| Hotel™) 1 =4
| Sacred Mansion | Nevschir /[ 6 kath Kargir [ 98 | 9826 | 113 | 4
; (Goreme Kaya) | Merkez /| Hotel Restaurant .
At Prian Haotel Cilireme Binast ve arsas:
i macred
Mansion
Huel™) '
. Mevgahir /| Bodrum dahil 3 | 2§ 2028 1468 | 14
il i
" Avanos /| kath Kargir Bina
"Nevschir -
Villa") Yeni v Araag)
2 Mahallesi
Mewvgehir /| 2 adet kargir ev | 3 235 08 | 27
Urgilp | wvearsasi
SEH;';EIWH Duthwcami
Antik Turizm Sacred House Mahal lesi .
" Novgehir /| 2 adet karpir ev | 3 256 og | 28
Hotel") :
Urglip /| ve arsasi
Datlucanmi
Muohallesi | .
Hapadr.ﬂ;?a Mlayva Fliini Moy | Mevsehir -' 3 i:al!a betonarme | &3 6160 1518 |1
| Turizm o | Avanos | isveri ve arsag | N

FYYS Kapeamnda Irzalanan Kira Sozlezmeleri bashigmda yer verilmigtir,

-
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Ismi Vah-Kii

{“Han Bahgelievler
Restoran'™) M./

Yukanda yer alan devirlere ek olarak diger borglular tarafindan asagdaki gayrimenkullerin

miilkiyeti de FYY'S hitkiimleri altnda Denizbank’a devretmistir,

Dy reiden

Gavrimenkul

Ceavrimenkul 11 0ce) %ah i

Ismi kg

Fiimadn Mewvsaliir Hel ve | 129 | 12614 | - L1615
Hotel Crglip # | Mistemilat
Oireahisar
St Bahk | Istanbul /| lki  Kargir | 3 225 a1 i
[ Arnavatkdy | Begiktas /| Dokkan
Amaviikady | Milstemil |
| Melah. Algap Ev
sur  Babk | Istanbul /| Ik Kargir [ 3 220 a1 15
Amavulkéy | Besiktas /| Dilkkam
Amavulkdy | Mogtemnil
Mah, | Ahsap Ev | N
Sur  Balk | [stanbul /| Bahgeli | 44 B 9
Cankuriaran | Fatih ! | Ahsap Hane
' Sultanahmet | ve Derununa
hiah Cori M=l
Masura
Maileziz
Sur  Babk | Istanbul /| Ug BEv ve |3 | 438 1027 | 22
Balat Fistih f | Bes Dikkan
Haragzi ve Up Depa
Kara
Tan Turizm Mehmet
Mah, . |
Arsa 120 | 11770 | 109 | 5
Tarla 65 | 6346 - | 6313
Kolay | 65 | 6347 |- 6314
| [glenir
| Wumugak
Tif Kaya i
Arsa 635 | 6350 | - | 6317
. Tarla 65 | 6361 | - 6123
Kolay 65 | 6362 |- 6329
Nevsehir/ | Islenir
ArsaTarla Virgnp / Yumusak
Ortahisar | T0f Kaya = .
ol 112 | 10947 | - 10498
[slenir
Yumusak
Tif Kava |
Tarla 116 | 11374 | - 1 (225
Tarka 116 | 11375 | - 10925 ]
Bag 117 | 11415 | - 108966
Arsa [ 1Z1 | LIBLL | - 11305
| Arsa | 126 | 12820 | . 11446
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Arsa 128 | 12588 | - 11589
Arsa  Dhibet | 128 | 12590 | - 11591
Diegralu L
Kolay 128 | 12594 | - 11595
Islenir
Y uimizak
Tuf Kaya | } |
_ Tasia 132 [ 12916 | - | 11388
Dorak I3 Merkexi | Istanbul /| Arsa 13 | 1268 [173 |1
Turizm  ve Beylikdnzi
Gayrimenkul I Yakuphu
Yatrunlan | Mah.
Holding A.5. | Arsa Meviehir /| Tarla 747 | 644 | 63 I
Avanos /| Tarla 47 | 4614 | B3 3
Bahgelievler
Mah, _
Altn Iplik | Magaza L zenir F| Isyeri  ve | 68 | 6568 | 1304 | 1
Deri Bargama /| Avlesu
Euyumcujuk Ertugrul
Fonfeksivon Bl sk - i
ve Halieihk | Magaza Mevgehir ¢ | Kargir Sats [ 47 | 4630 | 86 2
Sanayi Avanos (| Mafazes ve
Ticaret Lad. Bahgelievler | Bahiesi
Sti. Mah.
Ahmiet Magaza ‘Nevsehir | | Kargir 10 938 | 1654 | 37
Serdar Avanos [/ | Canak
Kollkch Bahgelievler | lmalathanesi
Mah, vE Sty
| Magnzns) ve
| Bahiesi

Aynca, yukanda yer alan gavrimenkullere ek olarak, FYYS kapsarminda grup girketlerden olan
Sur Restoran [sletmeciligi'ne, stanbul [1i Fatih Cankurtaran Mahallesi*nde ver alan I) 63 ada,
14 parselde kayith “Altinda Ditkkan Olan Bahgeli Ahsap Hane™ vasifly, ii) 2 ada ve 59, 55, 54,
32 ve 49 parsellerde kayith “Ahgap Hane"” vasifly, iii) 2 ada 58 ve 56 parsellerde kayith *Hane™
vasifl,, iv) 2 ada 51 parselde “Kargir Hane” vasifli, v) 2 ada 45 parselde kayith “Kargir
Apartman” vasifli, vi} 2 ada 14 parselde kayith “Arsa” vasifls, vii) 52 ada 16 parselde kavitl:
“Iki Bodrum Zemin ve Dért Normal Kath Kargir Otel” vasifly, viif) 52 ada 27 parselde kayrtli
“Kargir Bina" vasifly, ix) 2 ada 46 parselde kayith “Cesme™ vasifli, x) 2 ada 107 parselde kayit
“Yarm Masura Tatli Su Ev, Depo ve ki Baraka™ vasifli taginmazlara iligkin Tiirkive Turing ve
Otomobil Kuremu Dernegii ile 23.02.2018 tarihinde akdettifi ve kira siresi bitis tarihi
31.01.2039 olan kira sbzlesmesinden dogan kirac taraf sifatim Denizhank’a devietme
yUkidmliligd getirilmigtir. Bu kapsamda Sur Restoran Isletmecilii, Tiirkiye Turing ve
Otomobil Kurumu Demegi ve Denizbank arasinda 31.07,2024 tarihinde Kira liskisinin Devri
Stizlesmesi imzalanmustir. Bu kapsamda Sur Restoran Isletmeciligi, alt kiract sifats ile yukanda
detaylandinlan gayrimenkulleri Denizbank’tan kiralamaktadir? Sur Restoran Isletmeciligi

* Agafadn Bolum 5.1.1.1 Opsiyon Hakki Steleymeleri altnda yer ul.&r? 4, dipnottaki agiklamalarimiza atifia

bulunuruz
{

e
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ayrica Tirkiye Turing ve Otomobil Kerumu Demefli*nin Vakiflar Genel Miiditeliigd ile
imzaladin sizlesmeye istinaden demegin isletme hakkina sahip bulundugu ve millkiveti
Vakiflar Genel Mildiirligi'ne ait Istanbul ili Fatih ilgesi Cankurtaran Mahallesi, Sofukcesme
Sokak, 2 ada 110 parselde kayith “Naziki Tekkesi” olarak bilinen tarihi binanm igletme hakkina
dernek ile imzaladifn 20.09,2019 tarihli Ticari Isletme Hizmet Sizlesmesi kapsamunda sahiptir,
FYYS alunda stz konusu stizlesme altindaki taraf sifatins Denizbank’a devretmistir.

Borglular, Denizbank ile yukanda agikdanan ve devradilen tapinmazlarin millkiyeti fizerinde
geri ahm hakks tanyan “Opsiyon Hakla Sozlegmeleri” imzalamistir. Sirket'in devredilen
gayrimenkuller icin hak sahibi sifati ile imzaladig: Opsiyon Hakk: Sézlesmeler agafida Beilim
3.1.1.1 Opsiyon Hakfe Sdzlegmeleri alunda incelenir,

Ek olarak, Borglular'in Denizbank nezdinde kalan bakiye borglanimn Sdenmesi amaciyla Santo
Pelle tarafindan toplam 16 adet her birl 100,000 Avro tutarl gek keside edilmis olup, ilgili
gekler bankaya teslim edilmistir. 862 konusu geklerin tahsil edilmesi halinde, tahsil edilen
twtarlar Borglular'n Denizbank nezdindeki son anapara tdemelerinden baslayarak geriye dofiru
anapara borglarindan mahsup edilecektir. llgili ¢eklerin keside taribleri sirasi ile su sekildedir;
31.05.2023, 30.06.2023, 31.07.2023, 31.08.2023, 29.09.2023, 31.10.2023, 30.11.2023,
259.12.2023, 31.01.2024, 29.02.2024, 29.03.2024, 30.04.2024, 31.05.2024, 28.06.2024,
31.07.2024, 30.08.2024. Sirket tarafindan iletilen gek tahsilat dekontlarindan ilgili ddemelerin
vapuldif tespit edilmektedir.

Stizlesme'nin imza tarihinden itibaren 2 wil boyunca anspara ve faiz  Gdemesi
gerpeklegtirilmemesi kararlagtimlmigtir. Sirket'ten alinan bilgi uyarinca FYYS kapsaminda tim
ddemeler Tan Turizm tarafindan yapilmaktadir,

Yapdandima kapsamunda Borglular'in Alacakh Kuruluslar ile daha tnce imzalamis oldugu
genel stzlesmelerdeki teminat yapisi korunacak olup FYYS hitkiimleri altmda Borglular'in
Alacakl Kuruluglar nezdindeki tiim borglarina iliskin asagidaki ilave teminatlar verilmigtir:

s |4.03.2023 tarihinde Sirket, Tan Turizm, Sur Restoran Isletmecilifi ve Ticaret A.S.,
Alun Iplik Deri Kuyumeuluk Konfeksiyon ve Hahieilik San. Tic. Ltd, Sti, Dorak
Turizm, Antik Turizm, Gikyiizil Balonculuk, Hemisphere Turizm Sevahat Acentalifn
ve Ticaret Ltd. §ti, Stlidyo Turizm Tagrmacilik ve Ticaret A.S., Pulsar Turizm Sevahat
ve Ticaret Lid. §ti, Kapadokya Maya Turizm, Asorti Online, Kapadokyva Balonculuk,
Akben Turizm Seyahat ve Ticaret A.S.. Atmosfer Balonculuk Ticaret Turizm AS,
Ahmet Serdar Koriketi, Ahmet Kaplan Tan, Mehmet Ali Stvlemez ve Mustafa
Pilav'dan her biri 225.000.000 Avro bedelinde miiteselsil kefalet vermistir (“Miiteselsil
Kefiller).

* Borglulann gesitli gayrimenkulleri fizerinde yaplandinlan kredilerin teminatim tegkil
etmek iizere Denizbank lehine serbest dereceden yaralanmak kayds fle milmkiin olan en
st derecede list simir ipotegi tesis edilmistir. Bu kapsamda Sirket ve Bagh Ortakhklar'in
gayrimenkulleri Gizerinde tesis edilen ipoteklere iligkin bilgi asafida Balim 6-
Crayprimenkuller alinda incelendr.

*  Yukanda agiklandig) sekilde FYYS kapsaminda Borglular ve aym grup yapisindaki bazi
sirketlerin gayrimenlkullerinin milkiyeti Denizbank’a devredilmistir, Denizbank ile stiz
konusu gayrimenkullerin millkiyeti dzerinde geri alum hakk taniyan opsivon hakk
stizlesmeleri imzalanmastir,

¥
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FYYS kapsaminda Borghular ve Miiteselsil Kefiller, stz konusu sézlesmeye konu kredilerin
zamaninda geri Gdenebilmesini temin etmek igin, stzlesmeve konu tim borglar tamamen geri
Gdenene kadar sozlegmede izin verilenler harig olmak lizere, Alacaklhh Kuruluslar'm onay:
olmadan yeni bir finansal borca girmeyeceklerini, meveut malvarliklar izerinde herhangi bir
teminat tesis etmeyeceklerini veya malvarhklasni  elden fikarmayacaklanni, ortakhk
vamlannda herhangi bir degisiklik yapmayacaklarim ve ortaklanna ve véneticilerine temen
dahil (huzur hakki ve ticari islemler harig) herhangi bir Gdemede bulunmayacagini bevan ve
taahhiit etmiglerdir. Bununla beraber, Borglular'm grup girketleri arasinda kiir payi avans: ve
temettll dagiimu mimkiindfr. FY'YS kapsaminda aynica Borglular ve Milteselsil Kefiller'in
iflas veya konkordato ilan etmesi, Borglular'in faaliyetlerinin miichir sebep haricinde 90 takvim
gliniinden fazls siirede durmasi, Borglular'm fineansal durumunun olumsuz yinde degismesi
gibi sebepler temerriit hali olarak belirtilmistir

FYYS nezdinde ilgili tim Alacakl Kuruluslar adina hareket eden Denizbank’tan alinan izin
yazmsi kapsamunda bankalar, halka arz schebiyle Sirket'in ortakhk yapisinda meydana gelecek
degiiklikten &tirti FYYS altnda temerrlit ilan  edebilme haklarindan, FYYS'nin
2l.maddesinde yer alan gizlilik maddesinden ve Sirket'in temettii Gdemesine  iligkin
kisitlamadan yalnizea halka arz islemi ile sinirh olmak tizere 17.07.2024 tarihli yaz ile feragat
ctmigtir. FYYS kapsarminda Sirket'in halka armm etkilevebilecek baskaca hitkiimler
bulunmamaktadir,

111, Opsiyon Hakla Stzlesmeleri

Sirket, 30.03.2023 tarthinde Tan Turizm, Dorak Turizm ve Sur Restoran [sletmeciligi ve
Ticarst A8, ile beraber hak sahibi sifativla (“Hak Sahibi® veya “Hak Sahipleri™) Denizbank
ile toplamda 15 adet opsiyon hakk: sizlesmesi ("Opsiyon Hakka Stzlesmesi” veya “Opsiyon
Hakla Sozlesmeleri”) imzalamistie.* Opsiyon Hakki Sézlesmeleri, yukanda Bolam 5.0 [
14.03.2023 tarikli Finansal Yeniden Yapilandirma Soziesmesi altinda belirtilen ve millkiyeti
Denizbank’a devredilen gayrimenkullerin belirli sartlarm gergeklesmesi halinde Hak
Sahipleri*nden biri tarafindan geri alimina iliskin hak tamr. Hak Sahipleri’nden birinin opsivon
hakkin  kullanmast durumunda  digerlerinin stzlesmeden dogan herhangi bir hakk
kalmayacaktr. Opsivon hakkim kullanma konusundaki tncelik, hakkin kullamldifina dair
bildirimin Denizbank's ulagti@ tarihe gére belirlenir.

Opsiyon Hakkn Sézlegmeleri’nde gayrimenkullerin geri alm bedeline dair opsiyon tutar,
belirlenmig olup, stz konusu tutarin hesaplanmasima iligkin formil sézlesmelerde ver alir,

Siizlegmeler altindaki opsiyon hakkinm kullamilmas: halinde Denizbank, FYYS kapsammda
devredilen ilgili gayrimenkuliin milkiyetinin Hak Sahibi’'ne devri igin gereken bagvuruyu 13 is
glnfl iginde yapma borcu alting girer.

Opsiyon hakkimn Hak Sahipleri’nden biri tarafindan kullanilabilmesi igin Hak Sahipleri veya
gaynmenkuliini FYYS alunda Denizhank’a devreden girketin sz konusu bankava gecikmis

 Ayrica 05.02.2024 tarihinde Sur Restoran Igletmecilig ile Denizbank arasinda Chpsiyon Stizlesmeleri ile benger
hilkimler igeren bir opsivon sizlesmesi imzalanmig olop st konusu sdzlesmedeki hak sahibi stat yalnizea Sur
Restoran Isletmecilii'ne aittir. Herhangi bir sopheye mahal vermemek ading, Sur Restoran lsletmeciligi'nin
Opsiyon Stzlegmeler altinda diger hak sahiplerinden Sncelikli habda bul az, Sur Restoran lgletmecilidi ile
Denighank arasinda linzalanan opsiyon stzlesmesi, Hak Suhipleri‘nin yom Bhelesmieleri altindaki haklanna
halel getirmez.

r
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herhangi bir borcunun bulunmamas: ve borglann taksitlerinin vadesinde ddenmis olmas:
gerekir,

Denizbank tarafindan FYYS'de belirlenen vade boyunca vapunlan degerlemeler neticesinde
opstyon hakkma konu gayrimenkulde yapi kayit belgesinin gegersiz kilinmasi, yap kayit
belgesi ya da iskanin alinamamas: veva iptal edilmesi, gayrimenkuliin niteliginin degistirilmesi,
vikilmasy, yikim ya da eski hale getirme karan verilmesi, sit alan ilan edilmesi, gayrimenkuliin
kullanilamaz hale gelmesi pibi nedenlerle payrimentoulin degerinin banka tarafindan satin alim
bedelinin altna dilgmesi durumunda Hak Sahipleri bankaya SPK tarafindan yetkilendirilmis
gayrimenkul defierleme girketi tarafindan hesaplanan “defer azalig tutanm™ ddeyecektir, Degier
azaliy tutarimn Denizbank tarafindan Hak Sahipleri'ne bildirildigi tarihten itibaren 3 ay
iverisinde siiz konusu tutarin ddenmemesi veya aym siire igerisinde Hak Sahipleri tarafindan
leminat verilmemesi halinde opsivon hakk: sona erecek ve defier azahg tutan muaccel hale
gelecektr,

Orpsivon hakka, Hak Sahibi’nin iflag hakkinda dava agiloig ve depo karart verildigi tarihte, Hak
Sahibi’nin konkordato ilam ve mahkemece gegici stirenin jlan edildigi tarihte, Hak Sahibi*nin
fesih karari aldigs tarihte, deger azalis tutanimn adenmemesi veya teminat verilmemesi halinde
teminal gsterilmesi igin Sngdrillen son tarihte veya ilgili gayrimenkule iliskin FYYS
kapsaminda devreden malik ile Denizbank arasinda imzalanan kira sizlesmesi altnda kira
tdemelerinin vadesinde vapilmamas: halinde opsiyon siiresi beklenmeksizin sona erer,

Opsiyen hakkinn Kullamldig tarihte Hak Sahipler veya FYYS'de tammlanan Borglular'in
Denizbank’a olan borcunun devam etmesi halinde opsiyon hakkima konu gayrimenkul fizerinde
banka lehine tesis edilen ipotek fek edilmeyecek veya banka lehine yeni ipotek tesis edilecektir,

Denizbank, 12.07.2024 tarihli yazis: ile Opsivon Hakk Nozlesmeleri'ne Hak Sahibi sifan ile
Movus Turizm’in de eklenmesine izin vermistir,

Ayrica Jirket tarafindan Borsa Istanbul A.S.'ne gonderilen 04.11.2024 tarihli yazl ile; opsivon
stizlegmesi Gncesinde gesitli grup firmalan Ozerinde olan ve devredilen tasimmazlarin
tamamimn, halka arz sonucunda gelecek fon ile birlikte Sirket ve onun %100 hissesine sahip
oldugu Novus Gayrimenkul sirketi fizerine “Opsiyon Haklam Kullanma Hakk™ kapsanunda
almacag: beyan edilmistir.

FYYS altindaki opsiyon hakla sdzlesmeleri kapsamindaki gerl alim sfiresi en son taraflarca
imzalanan 28.11.2025 tarihli Finansal Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi'ne {liskin Tadii
Stizlegmesi (No:4) ile gtincellenmis olup devredilen gayrimenkullerin gerl alimum talep hakkina
iligkin siire 27.02.2026 tarihine uzatlmisur.

5.1.2. Genel Kredi Stzlesmeleri

Sirket'ten ahnan bilgi uyannca Sirket'in ve Bagl Ortakliklar'in taraf oldufu genel kredi
stizlesmesi bulunmamalctadir.

Sirket'ten alman bilgi uvannea ishu Rapor itibariyle, Bagh Orakliklar’dan Santo Pelle'nin
imzaladi@n ve agafida listelenen genel kredi stzlesmeleri de sona enmistir.

| Denizhank ‘ 03.01.2019 \

Denizbank | 21.07.2023 /] |
E Y

4 /ﬁ_ .
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| Turkiye Halk Bankasi A.S. | 20.06.2020 |

Sirket"ten alman bilgi uyvannca Santo Pelle'nin taraf oldufno genel kredi sGzlesmeleri altinda
vaptg kredi kullammlanmin teminatt olarak New Magazacihk in bazn gavrimenkullen
irerinde bankalar lehine ipotek tesis edilmistir, Bununla beraber, Sirket tarafindan verilen hilgi
uyannea meveut kredi limitlerinin korunmas: amacivla tesis edilen ipoteklere iligkin fek
izlemleri henllz ger¢eklestirilmemistir; Santo Pelle A.5."nin herhangi bir banka nezdinde kredi
riski bulunmamaktadir,

5.1.3. Sirket Tarafindan Verilen DMger Teminatlar

Sirket'ten aliman bilgl uyannca Sicket’in vermis oldugu kefaletlere iliskin tablo asafida yer
almakiadier:

30L06.2025 [tibarivie
hefalet Alan Lehine hetalet Yerilen  hetalet Tutar hetalet Lariln we
Slires:
Denizbank Tan Turizm 371000000 Avro Siiresiz
Denizbank | Tan Turizm 00,00, M ABD | Stiresiz
Dolan

L@néib_&nk | Tan Turizm TOGO0 00 TL Siiresiz
| Demizbank Sur Hestoran | 170235200 TL Mliresiy
Igletmeciligi

Denizhank | Sur Restoran | 20.000.000 Avro Silresiz
L | Igletmeciligi

Sirket'in lehtan oldufu teminat mekwplan bulunmakla beraber Smket, 62 konusu teminat
mektuplanm %100 hissedari Tan Turizm in limiti dzerinden cikartmaktadir ve tazmin riski Tan
Turizm’®in fizerindedir. Bu nedenle igbu Rapor’da ilgili teminat mektuplan listelenmemistir.

5.2. Kira Sizlesmeleri

S.2.1. FYYS Kapsaminda Imzalan Kira Sizlesmeleri

Yukanda Balim 3.1.1.- 14.03.2023 tarikli Finansal Yenlden Yaptlandirma Sozlegmes! alunda
incelenen FYY S nin eki ve ayrilmaz bir pargas: olarak Denizbank™in kiraya veren, Sirket ve
baz Bagh Ortakliklar’in kiract sifan ile taraf oldufu cesitli kira sbzlesmeleri imzalanmugtir. Bu
kapsamda Sirket ve Bagl Ortakhklar'in taraf oldugn ve Denizbank ile imzalanan toplamda 3
adet kira stzleamesi bulunur, Kira sGzlesmesine konu olan gayrimenkuller ve kimeilara iliskin
bilgiler asafuda siralamr:

Gavrimenkul Kira Sizlesmesinin
Ismi Tiiri
Ata Turizm Double Tree by Hilton Hotel riin Kirasi
| Kapadokya Maya Turizm Han Restoran Uriin Kiras:

Y Stx kovusu kefaletlers iliskin FYYS altmda verilen kefalet metm tur.?'lmjzn petalmgtir, Heili table Siket
tarafindan hazrlanmashe,
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| Ata Turizm Newsehir Villa Konut ve Catili Isyeri
Kirast
Antik Turizm Sacred House Hotel Uriin Kiran
| Ata Turizm Sacred Mansion Hotel Uriin Kiras

Sirket'in ve ilgili Bagh Ortakliklar’ in taraf oldugu {iriin kiras sdzlesmeler birbirleri ile benzer
hitkiimleri igermekte olup Gnemli hiikiimleri agagida degerlendirilir:

Kira stizlesmelennin stiresi Opsivon Hakk Sézlesmeleri™nin siiresi ile aym alup ilgili
kira stizlesmeleri 29.03.2025 tarihinde sona erer ve siizlesmelerin siiresi hichir kosulda
Opsiyon Hakka Sozlesmeleri ile belirlenen siirevi gegemez. Opsivon siiresi ile ilgili kira
slireleri taraflarca imzalapan 28,11.2025 tarihli Opsivon Hakk: Stzlesmesi'nin Tadil
Edilmesine iliskin Protokol-4 ve ilgili kira sfzlesmelerinin tadil edilmesine iliskin
protokollere glincellenmis olup opsivon stresivle beraber kira sfzlesmelerinin siiresi
27.02.2026 tarihine kadar uzatilmastir,

Sézlesmeve iliskin verilen herhangi bir tahlive taahhiidii bulunmamaktadir, Ote vandan
sizlesmelerde TBK m.367'ye aufla bulunularak kira stzlesmelerinin slirésinin
taraflarca belirlenen kira siiresinin sonunda herhangi bir ihtar, ihbar, protesto kesidesine
gerek olmadan kendiliginden sona erecei, Opsiyon Hakk Stzlesmesi'nin herhangi bir
nedenle sona ermesi halinde opsiyon hakkinn kullamimanis veya kullamlamans
olmast durumunda kiracinin opsivon hakkinin sona erdigi tarihte kiralanam derhal
bosaltmayi/tahliye etmeyi tashhiit et ifade edilmustir. Bununla beraber, TBE
m.367/2 hitkmi kapsaminda taraflarin Grtdld olarak sbezlesmeyi slirdlinmeleri halinde
kira sizlesmesinin birer vil igcin yenilenmis sayilabilecegii degerlendirilir,

Kira dSnemleri ayhktr, ancak sfzlesmedeki hilkiimler kapsammda 30.03.2023-
31.03.2024 warihleri arasindaki kira bedelinin toplamimn kiracilar tarafindan 1.04.2024
tarihinde ddenecegi hilkmil getirilmistir.

Kira bedeli sabit bir bedel olup her yilin mart ayinda belirlenmek tizere Tiirkive Istatistik
Kurumu'nea (“TUIK™ agiklanan Titketici Fivat Endeksi’nin (“TUFE™) 12 ayhk
ortalamasina giire defngim oramnda arttinlacaktr,

Double Tree by Hilton Hotel, Han Restoran, Sacred House Hotel ve Sacred Mansion
Hotel gayrimenkullerine iliskin akdedilen kira stzlegmelenn TBK m.357 ve devam
maddelerde yer alan @iriin kirasi hitkimlerine tabidir ve mecurun kiraci tarafindan
isletilmesine iliskin hilkiimler de igerir. Mecurun isletilmesine iligkin hiikfimler
kapsaminda kiraci, kiralanam her yil ve siirekli olarak isletmek vikiimliliglndedir.
Kirac: bu kapsamda gerekli izin ve ruhsatlan almak zorundadir.

Kiraci, Denizhank'in yazh onayim almak kogulu ile Ggiined kigilere alt isletme hakks
verehilir. Bununla beraber, Denizbank’in kiraya veren sifativla meveut ya da daha
sonraki alt igletme hakk: sahiplerini tahliye ettirme yetkisi bulunur.

Kira stzlesmeleri bovunca kiralanan tasinmazlann bakimi, zorunlu olan esash onarimi,
venilemelere iliskin tiim sorumiluluk kiraciya aittir ve tilm giderler kiraci tarafindan
karsilamr, Aynca kiraci, yangin ve yangin mali mesulivet sigortalan, igveren mali
mesulivet sigortasi, Golnecd sals mali mesulivet sigortasy, hursizhik sigortas) gibi
sigortalan yaptirmak zorundadr.

Kirac:, Denizbank™in yazill 8n izni olmaksizin kiralanan verde herhangi bir tadilat

geroeklestiremes. Q
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» Kira bedellerinin zamaninda &denmemesi, kiralanan verin bir ay siire ile
kullamlmamasy kapah kalmas: veya kullanim amacimin degismesi, sézlesmede yer alan
diger vikOmltloklerin ihlali, otel/restoranin vetkili merciler tarafindan mevzuata
aykinhk nedeniyle kapatilmas: ve famman slire sonunda kapatilmaya sebep veren
avkmlifin kiract tarafindan giderilmemesi halinde Denizbank tarafindan ilgili
yiikiimiil{iin yerine getirilmesi igin 7 giin siire vertlir, siirenin sonunda ayknhgn
giderilmemes) halinde sézlegme kendiliginden sona erer. Kirac: bu durumda tagmmazi
tahlive etmek zorundadir,

Mewvsehir Villa'va iliskin Sirket ve Denizbank arasinda akdedilen kira sGzlesmesi hitkiimler: de
tiriin  kirast ile ilgili hitkiimler harig vukanda belitilen maddelerde aym olup diger
sizlesmelerden farkly olarak taraflann kira slresind uzatmak istemeleri halinde yillik olarak
uzatilabilecektir.

5.2.2. Dviger Kira Sizlesmeleri

Tarafimuiza iletilen ara¢ kiralama sdzlesmeleri incelendifinde gesitli Bagh Ortakhklar’m Tan
Turizm ve Dorak Turnizm ile arag kiralama stzlesmeleri imzaladify goriilir. Sozlesmeler
standart formatta olup sdzlesme siireler villik olarak yvenilenmektedir. Bu kapsamda, 1ikiraya
veren sifat ile Tan Turizm ve kiraci sifatiyla Kapadokya Maya Tunzm arasinda imzalanan arag
kira sizlesmeleri, ii) kirava veren sifatiyla Dorak Turizm ve kirac olarak Kapadokya Maya
Turizm arasinda imzalanan 1 adet arag kira stzlesmesi, ii) kiraya veren sifat ile Tan Turizm,
kirac1 sifanyla Kavi'nin taraf oldugu 1 adet arag kira sizlesmest, iv} kiraya veren sifati ile Tan
Turizm wve kiram mifatiyla Mesosphere Balonculuk arasmda mralanan 3 adet Arag kira
stzlesmesi, v) kirava veren sifan ile Sur Restoran Isletmecilifii ve kirac: sifatiyla Antik Turizm
arasmnda imzalanan 1 adet arag kira stzlesmesi meveutiur.

lgili kira stzlesmelerinde Sirket paylarmin devrind, tedaviiliini, halka arzim ya da Borsa
istanbul’da islem gdrmesini engelleyecek veva olumsuz etki dofuracak bir hususa
rastlanmamustir,

52.2.2. CatbIs Yeri Kira Stizlesmeleri
Sirket'in Taral Oldugu Catih Is Yeri Kira Sizlesmeleri

Sirket, alt kirac1 sifan ile 17.02.2012 tarihinde kiraya veren Naz Turizm ve Tekstil Sanayi
Ticaret Limited Sirketi ile Istanbul I1i, Fatih [lgesi, Laleli semtinde yer alan, tapuda 663 ada,
152 pafia ve 1 parsclde kayith eski adi “Tayyare Apartmanlar™ olan gayrimenkule iligkin alt
kita sBziesmesi imzalamstir. S62 konusu tasimmazda Sicket'in isletifi Crowne Plaza Istanbul
Old Ciry oteli bulunmaktadir. Naz Turizm ve Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirkets, 56z konusu
gayrimenkulin en az diet yildizh otel olarak kollamlmas: ve igletilmesi konusunda Tark Hava
Kurumu ile adi kira sSzlesmesi imzalamig ve bu kapsamda Sirket ile alt kira sézlegmesi
akdetmigtir. Naz Turizm ve Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile Tirk Hava Kurumu
arasindaki kira stezlesmesi 18.03.2013 tarihi itibariyle AAG Gayrimenkul Turizm Yatinm
Sanayi ve Ticaret A5 ye biltlln alt kira iliskileri ile birlikte devredilmigtir. Kira bedeli kira
sliresi iginde gesitli kira dinemlerine iligkin farkhihk gosteren sabit bir ticrettir, Stzlegmede
ayrica Sirket'in kiraya verenc kira bedeli haricinde yapmasy pereken Gdemeler de vardir.

/
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Sbzlesmentn sliresinden dnce sona ermesi halinde buna kusuruyla sebebiyet veren tarafca ceza
tdemesi kararlastinlmigtir.

Aynica, Ata Turizm'in kiraci, Tan Turizm’in kiraya veren olarak taraf oldugu kira stzlesmesi
meveut olup kiralanan tasinmaz Kavakhénil Mahallesi Sehit Cumbul Caddesi No:30
Urglip/Mevschir adresinde bulunmaktadir. Kira stzlesmesi standart hilktimler igermektedir.
Kira sozlesmesi 01.08,2013 tarthinde baglamig olup kira siiresi 1 yil olamak belirlenmistir.
Bununla beraber, ki sizlegmesinin sona ermesinden 1 ay dnee taraflarca yaali olarak
belirtilmedigi takdirde kira stzlesmesi venilenir. [gbu Rapor tarihi itibaryla warafimza Sirket
tarafindan verilen bilgl uyarinca kira sfzlesmesi yilefielliktedir. S8z konusu kira stizlegmesi
kapsaminda kiralanan verde Mado Ureip ve Take Sushi (rgip bulunur, Asagida Bolim
5.3.3.1"de Mado Urgiip’e iliskin detayl bilgi verilmektedir

Bagéh Ortakhklar'm Taraf Oldo atil Is Yeri Kira Stzlesmelerd
Asorti Online

Dorak Turizm'in kiraya veren, Asorti Online’in kirac: sifat ile taraf olduga 1.01.2023 tarihli
alt kira séizlegmesine ghre Asorti Online, Dorak Tunzm'den BilyQkdere Cad. 19 Mayis Mah.
Np.20 Beytem Plaza Kat:]1 Sisli/ Istanbul adresinde yer alan ofisi kiralamistir. Kira stizlesmesi
standart hitkiimler igermelite olup kira stiresi yillik olarak vzatilabilmektedir.

Freva Russo

Freya Russo'nun kiract sifat ile taraf oldufu 2 adet kira sGzlesmesi tarafimiza iletilmigtir.
Amlan kira sézlesmeleri Freva Russo’nun Arvalva ve Selguk subelerine iligkin imzalanmig olup
standart hitkfimler fgerir. Her iki sdzlesmede de sabit bir kira bedeli meveuttur. Freva Russo’nun
Selguk subesine iliskin kira stzlesmesi Rumeli Deri ve Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. ile
akdedilmis olup kira stires: 01.01.2024 tarihinde baslanugstir, Kira stzlegmesi herhangi bir thtar
ve thbara gerck kalmaksizin uzavacalk ve bu halde bir dneeki yilin kira bedeline sizlegmeds
belirlendigi sekilde zam yapilacaktir. S8z konusu kira sbzlesmesi altinda kiracimn kiralanan
yere iliskin yangin, su baskim ve dofial afet sigortalanim yaptirmas: gerekir. Freva Russo'nun
Arvalva subesine iliskin kira sfzlesmesi ise E¥*** K***¥ jcimli gergek kisi ile yapilmastir.

Kapadokya Maya

Kapadokya Maya'yva iligkin olarak ) Kapadokya Maya'mn kiraya veren, Alun Iplik Deri
Kuyumeuluk Konfeksiyon ve Haheilik Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nin kiraci sifatiyla
imzaladifi Nevsehin/Avanos Cumhurivet Mahallesi 521.sokak No.l adresinde bulunan i3
yenne iliskin alt kira stzlesmesi ve i) Kapadokya Maya'min kiraya veren, Vista Bilisim
Elektrik Elektronik Miihendislik Turizm Efitim Sanavi ve Ticaret Limited Sirketi'nin kirac
sifatiyla taraf oldugu NevschirfAvanos Cumhuriyet Mahallesi 521.s0kak No.l adresinde
bulunan gayrimenkule iliskin alt kira stizlesmesi bulunur.

Ek olarak, Kapadokya Maya'nin kiracy, Ortahisar Beledivesi'nin kiraya veren sifatiyla taral
oldugu Killtlir Manzara Parki Esentcpe Mahallesi Avgar Ahmet Hoca Caddes:
Ortahisar/Urglip/Nevgehir adresinde yer alan taginmaza iliskin kira sizlesmesi meveuntur, Stz
konusu sdzlesmeler standart hitkiimler igerir.

Kapadokya Maya'mn kiraci, Avanos Belediye Baskanhi'mip kiraya veren sfatiyla taraf
oldufu Bahgelievler Mahallesi Kazihrmak Kenan Sokag Avanps/Nevsehir adresinde yer alan
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tasinmaza iligkin kira sbzlesmesi meveurtur. {lgili tagmmazda “Sur Baltk Avanos " isimli ticari
isletme yer alir. Kira sdzlesmesi standart hilklimler igermekiedir, Ancak sizlesmeden kira
sfiresinin 74 ay oldufu ve bu sfiresinin 01.03.2017 tarihinde bitigi anlasimakiadir, Sirket
tarafindan verilen bilgi kapsaminda kira dpeminin vzamasma iliskin uyugmazhik siireci
yaganmiy, Avanos Belediyesi'nin vermig cldufu siz konusu tahsis, Milli Emlak Mildiirligi'ng
temsilen ilgili kaymakamhk tarafindan sonlandinlinea kira iligkisinin de uzamadifis kabul
edilmigtir. Sirket vekili tarafindan verilen bilgiye gére sz konusu taginmazin tahliyesine iliskin

derdest bir dava, sirkete yapilous bir ihtar bulunmamaktadir, Bununla birlikte ectimisil silrecine
iliskim dava meveuttur,

Ayrica Kapadokya Maya'mun kiraci, Avanos Belediye Baskanligimn kiraya veren sifatiyla taraf
oldufu Yukarn Mahalle Mahallesi Kizihirmak Kenan Sokag: Avanos/Nevsehir adresinde yer
alan taginmaza iligkin kira sézlesmesi meveuttur. [lgili tagmmazda “Keor Kafe™ isimli ticari
isletme ver alir. Kira sérlegmes: standart hilklimler igenmektedir. Ancak sézlesmeden kira
sfiresinin 71 ay eldugu ve bu siiresinin 01.03 2017 tarihinde bittigi anlasilmaktadie. Sirket vekili
tarafindan verlen hilgive gbre sbz konusu tasmmazin tahlivesing iliskin derdest bhir dava,
girkete vapilomy bir ithtar bulunmamakiadir, Bununla birlikte ecrimisil siirecine iliskin dava
Mmeveutr.

Kapadokya Maya'mn kiraci, Avanos Belediye Bagkanhfuun kiraya veren sifativla taraf aldugu
Bahgelievler Mahallesi Kialirmak Kenan Scokafih AvanosMNewvsehir adresinde yer alan
tasinmaza iligkin kira sdzlegmesi meveuttur, lgili tasinmazda “Mado Avanos™ isimli ticari
1gletme ver alir. Kira sGzlegmes: standant hilkiimler igermektedir. Ancak sGzlesmeden kira
gliresinin 74 ay oldufiu ve bu stiresinin 01.03 2017 tarihinde bittigi anlagilmaktadir. Sirket vekili
tarafindan verilen bilgive gére sz konusu tasmmmazin tahlivesine iliskin derdest bir dava,
girkete vapilomg bir ihtar bulunmamaktadir. Bununla birlikte ecrimisil slirecine iliskin dava
mEveutiue,

Kapadokya Maya'mn kiract, Avanos Belediye Bagkanh@inin kiraya veren sifatiyla taraf oldugu
Bahgelievler Mahallesi Kizilirmak Kenan Sokaf: Avanos/Nevsehir adresinde ver alan difer bir
taginmaza iliskin kira sbzlesmesi de meveuttur. llgili tasmmazda “Kapadokya Jethoar &
Grondel ” 1simli ticari isletme yer alir. Kira sézlesmesi standart hitkiimler igermektedir. Ancak
sizlesmeden kira stiresinin 74 ay oldugu ve bu siresinin 01.03.2017 tarhinde bittigi
anlagilmaktadsr. Sirket vekili tarafindan verilen bilgive giire siz konusu tasinmazin tahlivesine
iliskin derdest bir dava, yaptlnug bir ihtar bulunmamalktadir. Bununla birlikte ecrimisil sllrecine
iliskin dava mevcuattur,

Sonug olarak Sirket ve Sirket velah tarafindan verilen bilgiler uvannca ecrimisil davasina konu
bu tagimmazlara iliskin olarak yukanda yer verilen ecrimisil davelan, Kapadokya Maya'ya
ecrimisil creti konusunda cekilen fhiarlarn iptali talebi ile davalar agilmugtir. Davalar
slirmektedir. Ancak slireg igerisinde dava konusu taginmazlarn tahsis edildifi kurumlar
degizsmis olup bu konuya iliskin gesitli kamu kurumlan arasinda da Sirket'in taraf olmadifi
uyusmazlik meveut oldugu bilgisi verilmistir, Tahsis durumunun netlesmesi ardindan
taginmazlarin nihai olarak tahsizs edildifi kuromlar ile bukuki durwmun tesisi gerekecektir.
Ancak Sirket tarafindan tahliveye iliskin herhangi bir dava agilmadifii, tahsis durumunun
netlesmesini takiben gerekli pirisimlerin vapilacagi, tahlive stz konusu olsa dahi Sirket’in
faaliyetlerinin Snemli diclide olumsuz etkilenmeyecedi ve siz konusu isletmelerin farkh bir
lokasvona naklinin miimkiin oldugu bevan edilmistir,
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Kapadokya Maya'mn kiraci, Ortahisar Belediyesi'nin kiraya veren sifatiyla taraf oldufiu Eski
Mahalle, Tepebas1 Meydani, No:35-35A Ortahisar Kasabas ﬂrgﬂpﬂﬂev,se]ﬁr adresinde yer alan
tagmmeaza iligkin kira sozlesmesi meveuttur. [gili tasinmazds Ortahisar Kitap Kafe ve Espresso
Lab ticari igletmeleri ver alir. Kira sdzlesmesi standart hitktimler igermektedir. Kira baglangic
tarihi 07.10.2022 olup kira bitis tarihi 07.10.2032 olarak belirlenmistir. [gili kira stzlegmesi
uvarnca ilgili isveri kitap kafe konseptinde galistilmalider. Kiralanan yerde restorasyon
projesi disinda vapilacak tadilat ve defisiklikler igin belediyeden ve Kapadokya Alan
Baskanhfr'ndan izin almmas: gerekir. Sdzlesme uyvannca kiralanamin restorasyonu
tamarnlandikian sonra en ge¢ 3 ay igerisinde is yeri agma ve ¢abisma ruhsatimn alinmas: ve

fmalivete ge¢ilmesi zorunludur. Bu kapsamda gerekli tadilatlardan sonra igyeri agma ¢ahisma
ruhsat1 almmis olup, stz konusw igyerinin rubsat meveuttur.

Kavi

Kavi'nin kiraci, Avanos Egitim ve Kalkindirma Vakhi'nin kiraya veren sifatiyla taraf oldufu
Cumhurivet Mahallesi Kapadokya Cad. No2/2 Avanos/ Nevgehir adresinde bulunan tasinmaza
iliskin kira sdzlesmesi meveuttur. [lgili tasinmazda “fig Chefs™ isimli tican isletmenin yer
aldign Sirket tarafindan beyan edilmistir, isbu Rapor tarihi itibariyle ilgili adreste “Cappa Masa™
isimli ticari isletme bulunur. Kira sdzlesmesi standart hilkibmler igermektedir, Kira baslangig
tarihi 01.12.2020 olup sBzlesmenin siiresi 7 y1l olarak belirlenmigtir.

Kayzer Balonculuk

Kayzer Balonculuk kirac: sifativla ile H*®®*® Seterted o Quednkrse Ave® jle Aydinl: Orta
Mah. Adnan Menderes Cad. No:15 Goreme Beldesi Merkez! Nevsehir adresinde bulunan
taginmaza iligkin kira sbzlesmesi akdetmistir, sbz konusu sbzlesme standan hitklimler igerir,

Kapadokya Balonculuk

Kapadokya Balonculuk kirac: sifativla Ha*** Se**** ile merkez llce, Goreme Beldesi Adnan
Menderes Caddesi No:14/A adresinde bulunan tasmmaza iliskin kira stzlesmesi akdetmistir,
stiz konusu stzlesme standart hilklimler igenr.

Mesosphere Balonculuk

Mesosphere Balonculuk kiract sifatiyla Atmosphere Balonculuk Ticaret Turizm ALS, ile
Cumhunyet Mahallesi No.76'da yer alan tasinmazin kiralanmasina ihskin kira siziesmesi
akdetmistir, Sz konusu stielegme standart hilklimler igerir.

Mesosphere Balonculuk Rainbow Balloons Nevsehir subesinin bulundufu Aydinhi-Orta Mah.
Adnan Menderes Cad. No48 adresindeki tasinmazin bir bdliimiiniin kiralanmasma iliskin
Mesosphere Balonculuk™un alt kiralayan sifati 1le Uluer Havacilik Turizm ve Ticaret Lid.
Sti'nin alt kirgya veren sifan ile taraf oldugu 07.10.2024 tarihli alt kira sdzlesmesi bulunur, Kira
sizlesmesi 30.10.2028 wrihinde sona erer. Stz konusu sdzlesme standart hilkfimler icerir.
Sirket tarafindan verilen bilgi uyarinca ilgili tasinmazin malikleri ile Uluer Havacilik Turizm
ve Ticaret Ltd, St arasinda kira iliskizinden kaynaklanan ve tasmmazin tahliyesine yonelik
ilgili mahkemeler dniinde derdest uyugmazlik bulunmaktadir.
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New Magazacihk

Dorak Turizm'in kiraya veren, New Magazacihik™in karac sifan ile taraf olduju alt ki
stizlesmesine gire New Magazacilk, Dorak Turizm’den Biylikdere Cad, 19 Mayis Mah. No.20
Beytern Plazz Kat; 1 Sishi/ Tstanbul adresinde ver alan ofisi kiralamestir. Kira sdzlesmesi standart
hitkiimler icermektedir. Ek olarak, New Magazacilik™in kiract sifati ile Santo Pelle’nin kiraya
veren sifan ile tarihinde Camlik Mah. Cumhurivet Cad, No/59 Selguk/[zmir adresinde bulunan
igyerinin kiralanmagina ilizkin sbzlegme akdedilmistir, Sdz konusu sizlegme standart hiikiimler
igerr.

Novus Turizm

Dorak Turizm’in kirava veren, Novus Turizm’in kiraci sifati ile taraf oldugu alt kira
slizlesmesine piire Novus Turizm, Dorak Turizm'den Biiyilkdere Cad. 19 Mayis Mah, No.20
Beytem Plaza Kat:1 Sisli/ Istanbul adresinde ver alan ofisi kiralamistir. Kira sdzlesmesi standart
hiikiimler igermekte olup Kira siires) villik olarak vzatilabilmektedir,

Santo Pelle

Santo Pelle kiraci sifati ile Giinbey Hava Tasimacih@ Ticaret Limited Sirketi ile kira
stizlesmesi imzalamis olup Kiligali Pasa Mah, Akarsu Yokusu No:33 Bevoglwistanbul
adresindeki kayith eski eser vasifh binamn tamamim kiralamegur. Sirket tarafindan ilgili
taginmazda “Clhanglr Sults”™ ve “Sur Balk Cihangir” igletmeleri yer almaktadir Kira
sfizlesmesine yapilan 23.01,2023 tarihli tadil protokolii kapsaminda kiraya veren degismis olup
gitncel durumda kiraya verenler Sa**** Na**#* A+ [o®*®e, Dr+ees pobese jgimli gergek
kigilerdir. Kira, sabit Avro bedel Gzerinden Gdenmektedir. Kira sdelegmesi 01.11.2019
baslangig tarihli olup 23.01.2023 tarihli tadil protokollnde kira sbzlesmesinin 25.12.2028
taribinde sona erecedi taraflarca kararlastimlnugtr, Kira stzlesmesi genel olarak standart
hilktimler icermektedir, Kiraciun sbzlesmeyl siire bitiminden Gnce kirava verenin veyva
kiralamin herhangi bir kusuru veya ayibindan kaynaklanmayan bir nedenle sona erdirmesi
halinde kiraya verene ilgili tasinmazin tahliveden sonra bos kaldifn silre igin ve & aylk kira
bedelini gecmemek kaydiyla kira bedeli 8deyecefi kararlaginlmigtir. Kiracimn kiralanan yere
iliskin olarak faaliyetleri nedeni ile ortaya gikabilecek hasar, zarar, ziyan, yangin ve sair
hususlan kapsayacak sekilde sigorta yaptiracagi ditzenlenmistir.

lgili kira stzlesmelerinde Sirket paylarmin devrini, tedaviiling, halka armm ya da Borsa
[stanbul'da iglem gormesini engelleyecek veya olumsuz etki dofuracak bir hususa
rastlanmanisur,

5.2.2.3. Arazi kira sbzlesmeleri

Kayzer Balonculuk'un kiraci sifatiyla taraf olduge arazi kira sézlesmelen meventtur. Sz
konusu arazilerin bircogu balon kalkis alans olarak kiralanmakta olup bu kapsamda Kayzer
Balonculul i) MF*+++ Mfresess jlo_jj) Messes () sevbss jla jij) Meessss Teesses jlo jy)
Hri--i--i--i--t Qeenkss :iJE "."} E-lulni- ﬂ*iﬂ**l# i]ﬁ, \.-i_} Mlﬂﬁiilﬂt B*-l-t-lﬂ-lﬂ-t il‘:. -.u-ii} Mlll‘lli [il'-t## i]:l
vill) h*¥tet Ceteesda® jle kira stizlesmesi imzalanusgtir,

Benzer sekilde Mesosphere Balonculuk'un kirac sifatiyla taraf oldogu arazi kira stzlesmeleri
meveuttur, Stz konusu araziler bos kalkis alam olarak kiralanmakta olup, Mesosphere
Baloneuluk i) A*** C***** jlg, ii) G**** K**** jle, jii) H**** B***** {le, jv) O+ Yre*+
ile, v) R®%*® E***** jlo vo vii) Y*¥%® 5**¥%¥ jlo kira sBzleymesyjmealamistir.
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Tgili kira stelegmeleri standart hilkumier igermekte olup Sirket paylarmn devrini, tedavilltng,
halka arzin va da Borsa Istanbul’da iglem gBrmesini engelleyecek veya olumsuz etki dofuracak
bir hususa rastlanmamistir.

5.3. Franchise Sozlesmeleri®
531, Hilton Double Tree Franchise Sizlesmesi

Sirket, franchise alan sifatiyla 27.10.2009 tarihinde franchise veren sifatm haiz DoubleTree
Intemational Franchise LLC (“DounbleTree™) ile Yeni Mah. Kizmlirmak Cad. No.l Avanos-
Newgehir/ Tiirkive adresinde yer alan ve taginmaz tapu bilgileri vukanda Bélim 5.1.1-
14.03.2023 tarihli Finansal Yeniden Yamlandirma Séizlegmesi altinda detaylandinlan Double
Tree By Hilton Hotel'e iliskin franchise stizlesmesi akdetmistir. figili franchise stzlesmesinin
siiresi yirtrlik tanhinden itibaren 22 yildir, Onemli stizlesme hilkiimieri asafida 8zetlenir:

s Franchise sdzlesmesi, otel hizmetlerinin verilebilmesi igin kullamlacak marka hak
gibi fikri ve sinai haklar ve know-how ile ilgili lizanslann verilmesi, rezervasyon
hizmetine erigim, reklam, tanntim ve difer pazarlama programlan ve materyallerimin
verilmesi, efitim programlan vapilmas, olelin sézlesmenin ekinde veér alan al kitabuna
uygun sekilde inga cdilmesi, dijgenmesi, igletilmesi, giirintimii ve hizmetine iligkin
standartlar, sartnameler wve politikalann belirlenmesi, otelin denetlenmesi ve
damsmanlik hizmetlerinin sunulmasing iliskin bilklimler igerir.

o Stzlesme kapsamunda Sirket’e, diinya gapinda lisans konusu “Doubletree by Hilton™
markasi altinda faaliyet gisteren oteller igin DoubleTree'nin belirledigi belirli
standartlan haiz ve vilksek kalitede otel hizmetinin sunulmas: igin saglanan ve bu
kapsamda know-how erisimi veren sistem (“Sistem™) izerinde basit lisans hakk tamnar.

« Stzlesmede DoubleTree'nin herhangi bir sebep gistermeksizin stzlesmeyi feshetme
hakk: bulunmaz ancak sizlesmede yer alan pesitli fesih hallerinin gergeklesmesi
durumunda séizlesme, DoubleTree tarafindan tek tarafl olarak sliresinden daha erken
sona erdirilebilir. Stz konuso fesih halleri standart hilkiimlere iliskin olup baz hallerde
sozlesme DoubleTree tarafindan belirli stireler iginde bildirimde bulunularak, bazs
halierde ise bildirime gerek kalmaksizin derhal sona erdirilebilir. Fesih hallerinde
shzlesmede ver alan ¢esitli lazminat yvikimldliklerine ek olarak Sirket'in ifa yerine
gecen cezal sart (Hguidated damages) da ddemesi gerekmektedir.

o Siizlesme silresi bovunca Sirket ve Baglh Ortakliklar'mun DoubleTree nin izni olmadan
ilgili otel zinciri ile rekabet etmeme yikimliligl bulunur, Stizlesme kapsaminda
“rakip”, DoubleTree'nin takdirine bagh olarak, DoubleTree’nin ana ortakhfi olan
Hilton Hotels Corpomation ve bu girketin istirakleri ve bagh ortakhklanndan olugan
sitketlerin (“Hilton™ sahip oldofu veya franchise verdigi ofeller ve Hilton'un
olugturdugu Sistem ile dofirudan veya dolayl olarak rekabet edebilecek gergek veva
tiizel kigiler olarak tanimlamr. Rekabet etmeme yikiimlaligi su hallerde uygulanmaz;

* Sirker ile Hilton Worldwide Franchismg LF arasinda PamukkaleDwenizli'de agilmas: planlanan Hilton
Pamukkale oteline iliskin Franchise stzlesmesi 19.12.2004 tarihinde imzalanmagtir, 01.01,201% warihinde Hilton
Worldwide Franchising LP ilgili sozlesmeyi Hilton Worldwide Manage Limited'a devretmistir. Sirket tarafindan
shzlesmenin  askyda  oldugu, teraflarm  edimlerind  werine  getirmedifi ifade  edilmistir.  Stzlesmenin
incelenmesinden, edimlerin verine getirilmemesi nedeni ile olngabilecek yaptinmiarn diger Hilton Franchise
stzlesmesi olan DT Hilton franchise szlesmesini etiilemedifi, cezai sarffeibi hususlar igermedigi, bu kapsamda
Sirket igin dnemli bir bukuki risk slugturmadigi tespit edilmigtir.
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i} rakibe hizmet vermemek veya rakibin ticari kararlarina etki etmemek kosulu ile rakip
girkette azinhik hissesi sahibi olmak, ii) rakipten franchise veya lisans almak ve i}
rakibin tasinmazinm isletmek.

o Sirket'in stzlesme kapsanunda mimhasirhk halda bulunmaz,

* Stzlesme, Jirket'in ortaklik ve/veva kontrol yamsindaki defisikliklere iliskin gesitli
hilktmler igermektedir. Bu hilkiimlerden bazlan DoubleTree'nin iznine veva
DoubleTree ye bildirim yapiimasim gerektinmemekte, bazilan yalnizea DoubleTree"ve
bildirim yapimas: yiikimlfligind getirmekte bazilan ise DoubleTree'nin Sirket'in
hissedarlik veya kontrol yapisindaki degiisikliklers onay vermesi gerekmektedir, Sirket,
hissedarhk yapisinda halks arz nedenivle mevdana gelen defisiklikler igin
DoubleTree'den 23.10.2024 tarihli yaz ile onay almistic’,

e Sdzlegme kapsaminda izin verilen pay devirleri haric olmak fizere DoubleTree nin
otelin satilmasinin veva oteli isleten Sirket*te kontrol degisikligi yaratacak sekilde hisse
satiginin gergeklestirilmek istenmesi durumlarmda ilk teklif hakk: bulumur, Bu durumda
belirli siireler iginde ve stzlesmede yer alan usuller izlenerck Sirket'in satis bedeli ve
kosullarina iliskin DoubleTree've bildirim vapmas: gerekir.

s Siizlegme siiresi boyunca $irket, otel tizerinde fiili hakimivetini kaybetmedigi milddetge
otelin bulundufu tagmmaz fizerinde tasarruf edebilir. Otelin bulundugu tasmmazin
millkiyeti yukanda apklandify sekilde FY'YS kapsaminda Denizbank’a devredilmis
olmakla beraber kira sdzlegmesi ¢ergevesinde taginmazn zilvedlisi ve islemle hakkimn
Sirket"tedir. Bu dogrultuda Sirket paylanmin halka arz kapsaminda engel teskil edecek
veya olumsuz etki dofuracak bir husus olmadifr deferlendirilir,

» Stzlesme Ingiliz hukukuna tabidir ve [ngiliz mahkemeleri stzlesmeden dogan
uyusmazliklarda vetkili kithnmmstir.

5.3.2.  Crowne Plaza Istanbul Old City Franchise Stizlesmesi

wirket, franchise alan sifatiyla franchise veren sifatim haiz IHG Hotels Limited (“THG") ile
Balabanaga Mah. Fethi Bey Cad. No:2 Fatih/istanbul adresinde ver alan Crowne Plaza Istanbul-
Old City oteline iligkin 24.12.2015 tarihli franchise stizlesmesi akdetmistir. Stz konusu
sozlegmenin baz hilktimleri 07.12.2018 tarihli ek peotokol ile degistirilmistir. Franchise
sozlegmesi altmda verilen franchise hakki THG nin Sirket’e faalivete gecmesi igin vazih olarak
bildirimde bulundugu tarihte baslar. bu baglangi¢ tarihinden 15 yil sonra herhangi bir bildirime
gerek olmaksizin sona erer. Bu dogrultuda énemli sdzlegme hitkiimleri agagida dzetlenir:

* Franchise sizlesmesi, otel hizmetlerinin verilebilmesi igin lisans hakk sahibi olan
Sirket'e Crowne Plaza markasin kullanarak ve bu kapsamda beliflenen standartlar
altmda oteli isletme hakkim tanir. Bu dogrultuda stzlesme marka haklarimn korunmasi,
belirli ig politikalara glre isletilmesi, telif ve pazarlama ficretlerinin ddenmesi ve
operasyonel kalavurlara uyulmass gibi gesitli yllkimidltikler igerir. Ayrnca. sizlesmede

T Anilan onayda, onay veren tarafindan Halka Armn 30.06.2025 tarihine kodar gergeklesmesi sarting yer
verilmigtir. Gincel durumda, Tisans Veren ile Sirket 23.10.2024 tarihli Onay Meldubu'mum tsdil edilmesi
keonusunda mutabuk kabmig olep Onay Mektubo'ndaki halka arz siire gart 31.12.2025 terthine kadar uzatibmigor.
J0¢ Konusu durum Lisans Veren'in 21.08 2023 rarihli onay vamsmda yer almaktadir. [igili venda Onay
Mektubunun sadece 1arih baiimiinin tadi] edilecegi belintiimekte olup stzlesmenin kalam ile ilgili herhangi bir
degigiklik yapimamgtr, Onay Mektubu'nun tadil edilmis meininin kisans Veren tasafindan Sirket’e iletilmesi
beklenmektedir.
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standart hilkfimler olarak fesih, fazminat, sGzlesmenin venilenmesi we belirli
operasyonel ve finansal standartlara uyuma iligkin hitkiimler de bulunur,

Sirket, sizlesmeye esasl aykiribk teskil eden bir durum bulunmadikea herhangi bir
sebebe dayanmaksizin sézlegmevi planlanan sona erme tarihinden en geg 24 ay dnceden
IHG'ye yazlh bildinm yvaparak feshedebilir. Bu halde IHG ve stzlesmenin feshedildigi
stizlesme yilina gire defisikhik gisteren gegith fesih bedellennin Sdenmesi gerckir,
Stzlesmede yer alan gesitli fesih hallerinin pergeklesmesi durumunda stzlegme, THG
tarafindan tek tarafli olarak sona erdirilebilir. S8z konusu fesih halleri standart
hitktmlere iliskin olup baz hallerde stzlesme ITHG tarafindan belirli stireler iginde
bildirimde bulunularak, Sirket'in iflasmma karar verilmesi. otel Uzerindeki fiili
hakimivetin kavbedilmesi, operasyonel standartlara uyulmamas: gibi baz hallerde ise
bildirime gerek kalmaksizin derhal sona erdirilebilir. Fesih hallerinde sozlesmede yer
alan ¢esitli tazminat ylikilmliliklerine ek olarak Sirket’in ifa yerine gecen cezai sart
(liguidated damages) da Gdemesi gerckmektedir. Bu durumlarda Sirket’in Sdemesi
gereken cezal sart tulan fesihten Gneeka 36 av boyunca ilgili sbzlesme uyvannca
ddenmes: gereken lisans bedell {ropalty fee), pazarlama ve rezervasyon katkisi
{marketing and reservarion confribution) ve differ ilgili nuarlann toplamindan
olusmaktadir.

Sirker'in stzlesme kapsaminda minhasirhk hakk bulunmaz.

Sizlesme alunda Sirket’in kontrol yamsindaki defisiklikler, otelin satlmas: veva
kiralanmasi ile sbzlesmenin devri [HG nin iznine tabidir. Halka arz islemi, Sirket'te
kontrol degisikligine neden olmayacag igin isleme iliskin stzlesme kapsanmnda
[HG nin 1zm gerekmedifi degerlendirilir,

Stzlegme Inpiliz hukukuna tabidie ve lIngiliz mahkemeleri stzlegmeden dofian
uyusmazhiklarda yerkili kilmmsnr,

5.3.5. Mado Franchise Sizlesmeleri

53.3.1. Urgiip Madoe Franchise Sazlesmesi

Sirket, franchise alan sifatiyla, Mehmet All S8ylemez ve Dorak Turizm ana hissedar ("Ana
Hissedarlar™) sifativla franchise veren sifahm haiz Yasar Dondurma Gida Maddeleri A8,
(“Mado”) ile Schit Cembul Caddesi No.30 Kavakhénii Urglip/ Nevsehir adresinde yer alan
Madoe Cafe’ve iliskin franchise stzlesmesi akdetmistir. Onemli stézlesme hilkiimleri asagida
fzetlenir:

Franchise stzlesmesi, Sirket’e basit lisans haklki tanir ve tamnan lisans siiresince Mado
sisteminin kullamilmasima, Mado sisteminin kullamlacafh satis yerinin isletilmesine,
ingaal onayina, sahy yerine iliskin izin ve ruhsatlara, yivecek ve ipecekler dahil olmakla
beraber kafenin igletilmesi ile ilgili Mado standartlamna uyuma, el kitabimn
glincellenmesine, marka gibi fikri haklara, igverinde kullamlacak ekipmanlara, gida ve
malzems tedarikine, denetim, inceleme ve raporlamaya, reklam yvapma ve rekabet etme
vasafina, sigortaya ve gizlilik sartlanna iliskin hilkiimler igerir.

Sozlesme meminden yiriirlilk siiresi anlasilamamakla beraber stizlesmenin sitresinin
bitiminden en az 30 giin dnce taraflardan herbangi biri diger tarafa yazih bir bildinmle
anlagmay: feshettifini bildirmedipi siirece, stizlesme aym hitkiim ve sartlarla | yillik bir
diinem igin kendiliinden uzar. Bu slrenin sona ermesinden 3 ay Once taraflar yeni

/
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sizlesme kosullarninda mutabik kalamazlarsa sizlesme, uzayan bir vilin sonunda
kendilifinden sona erer.

» Sizlegmede yer alan belirli hususlarn gergeklesmesi halinde, Mado, vazh bildirimde
bulunarak tazminat Bdemeksizin ve ek bir siire tammaksizin sdzlesmeyi feshedehilir,

e Sirket'in sizlesme kapsarmnda miinhasirhk hakki bulunmaz

» Sizlegmede ifaya ek gesitli cezai sart hilklmleri getirilmistir. Sirket, Mado tarafindan
bildirilen veni logo, isaret ve tasarunlarin kullamlmamasi, Mado’nun vazli olarak izin
vermedifi veya iznini geri aldifr sGzlesme ile bafdasmayan driin ve hizmetlerin satigin
durdurmamasi, gadatar, igecekler ve diger iriin kalemlerinin, tedarik edildikler verlarin,
sipang sistemlerinin Mado spesifikasyonlanma ve el kitabn gergevesinde belirlenen
standartlara uygun olmamasi, satiy makinelerinin, programlarn ve lisanslann tim
bilgiler ile birlikte Mado'ya eksiksiz bir sekilde teslim edilmemesi gibi hallerde
siizlesmede ver alan titarlarda cezai sart Gdemekle yikimlGdiir.

o Sirket'in hisse devri veya ihuac: ve bu hisselere baglh haklardaki degisiklikler Mado'nun
tn yazili onayina tabidir. Sirket, hissedarhk yapisinda halka arz nedeniyle meydana
pelecek defisiklikler i¢in Mado dan 24.06.2024 tarihli yaz ile onay almistir.

» Sirket ve Ana Hissedarlar, sizlesme stiresinee ve sizlesmenin sona ermesini takip eden
bir y1l bovunca Mado nun temin ettifi lisans disinda, Mado sistemini kullanan veya
taklit eden yerlerin veya benzer tican 15letmelerin isletmesinde dofrudan veva dolayl
olarak katilmama wve Mado ile dofrudan veya dolavhh olarak rekabet etmemekle
yilkiimitidiir,

o Sirket, yikfimliiliklerinin teminati igin Mado'ya, sizlesmede belirleren bedel
ttzerinden ve Mado'mun kabul edecefi formatta sliresiz kesin teminat mektuba teslim
etmekle ylikimliidiir.

o  Sdzlesme kapsaminda Ana Hissedarlar, Sirket haklindaki agiklamalann, beyvan ve
taahhiitlerin dogru oldufunu, borglarm zamaninda Sdenecefini garanti ederler. Ana
hissedarlar bu gergevede Sirket ile milstereken ve miiteselsilen sorumiudurlar,

5332,  Avanos Mado Franchise Sizlesmesi

Kapadokya Maya franchise alan sifatiyla; Ahmet Kaplan Tan, Ahmet Serdar Koriiked, Mehmet
Ali S8ylemez ve Mustafa Pilav ana hissedar sifativla franchise veren sifatimn haiz Mado ile
Baheeli Evler Mah. Kizihrmak Kenan Asma Kdprii Al Avanos-Mevsehit/Tlirkive adresinde
ver alan Mado Cafe've iliskin franchise stzlegmesi akdetmistir, Sozlesmenin siiresinin
bitiminden en ax 30 gin dnce taraflardan herhang bin diger tarafa yazih bir bildinmle
anlasmay: fesheftifini bildirmediZi silrece, stizlesme aym hilkiim ve sartlarla 1"er vilhk bir
dénem igin kendilifinden uzar, Stzlesmenin Snemli hitkfinleri vukanda Balim 5.3, 3. I- Urgiip
Mado Franchise Sézleymesi altinda detaylandinlan hilkiimler ile bilyvilk Slgilde benzer olup
Sirket paylanmn devrini, tedaviiliini, halka armm va da Borsa Istanbul'da islem pdrmesini
engelleyecek veya olumsuz etki doguracak bir hususa rastlanmamsgtir,

5.3.4.  Big Chels Franchise Shzlesmesi

Kavi, franchise alan sifatiyla franchise veren sifatimi haiz Biyiik Sefler Gada Turizm Tekstil
Damsmanhk Orgamizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret A.5. (“Big Chefs”) ile Cumhuriyet Mah.
Zelve Cad. No:2 Avanos-Nevyehin/Tiirkiye adresinde yer alan Big Chefs restorana iliskin
01.04.2022 tarihli franchise stzlesmesi akdetmistir. Opemli stzlesme hiikiimleri asafida
Bzetlenir:
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Franchise sdzlegmesi, restoram Big Chefs’in know-how'i, gizli tarifleri, meniileri,
miman dizaym, marka haklan dahil gesitli unsurlan kapsayan Big Chefs Cafe &
Brasserie Sistemi standartlanna gore igletilmesine, bilgisayar sisteminin temin edilerek
kullamimasina, restoranin agilmas: igin gergeklesmesi gereken 8n kosullara, kiralanan
gayrimenkule iliskin dizenlemelere, restoran denetimi ve kontroliine, cahsacak
personel sayisi ve bu kigilere verilecek cfitime, reklam yapma ve rekabet etme yasagina,
sigorta ve gizlilik sartlanina iligkin hitkiimler igerir.

Sézlesme 01.04.2022 tarikinden itibaren 5 vil boyunca viiriirliktedir. SSzlesmenin
sliresinin bitiminden en az 3 ay Onee taraflar anlasirsa stzlesme 5 wil daha
uzatilabilecektir. S&zlesmede yer alan wve asafnda bashea saypilan  hususlann
gerpeklesmesi halinde, Big Chefs, yazh bildirimde bulunarak tazminat Sdemeksizin 30
glinltk dizeltme déneminin sona ermesin takiben gegerli olmak lizere stzlesmeyi tek
tarafhl feshedebilir. Taraflar aynca sézlegmeyi 6 ay dncesinden yazh bildinmde
bulunarak herhangi bir sebep gistermeksizin feshedebilir.

Big Chefs'in yazil izin olmaksizin franchise alan, stzlegmeyi kosmen veva tamamen
devir veya temlik edemez Franchise alana iliskin kontrol degisikliginin meydana
pelmesi sdzlesme kapsaminda devir olarak nitelendirilir ve Big Chefs’in yazili iznine
tabidir. Stzlegmede kontrol degigiklifi, Kavi'nin hikim pay sahibi olan New
Magazacilik'in pay sahiplifi konumundan gikmasim ve'veya Kavi'nin ySnetimi
ve/veya fiili kontroliiniin New Magazacilik tarafindan gergeklestirilmemesini ifade
ettifi igin gergeklestirilecek halka arz iglemine iliskin Big Chefs'in yazill onayimnin
aranmayacaf deferlendirilir.

Kavi'nin sézlesme kapsaminda milnhasirlik hakks bulunmaz,

Stzlegmede Kavi'nin belirli yiikiimliliklerini siiresi iginde yerine petirmemesi halinde
cezai gart ddemesi kararlastinlnustic.

Kavi, sbzlesmede yer alan ve Big Chefs ile dogrudan rekabet halinde olan belirli
restoran/cafe zincirlerinden herhangi birini Big Chefs'in yazili izni olmaksizin sdzlesme
siiresinde igletmemeyi taahhilt eder. Sozlesmenin sona ermesi halinde, Big Chels Cafe
& Brasserie Sistemi ve Big Chels Restoran igletmesini koruvan rekabet etmeme ve
gizlilik ylikiimliilikleri yilriirlikie kalmaya devam edecektir.

Stz konusu szlesme taraflar arasinda imzalanan bir fesih protokeld ile 01,01,2025
tarihinden gecerli olmak fizere feshedilmistir. Sirket’ten alinan bilgi uyarnca
30.06.2025 tarihi itibariyla stz konusu restoran Cappa Masa adiyla faaliyetlerine devam
etmektedir.

535 Espressolab Franchise Sozlesmesi

Kapadokya Maya Turizm, franchise alan sifatiyla franchise veren sifatimi haiz Eslab Kahve

Chda S

i ve Ticaret A.8. (“Eslab™) ile Eski Mahalle Tepebasi Meydam No:35 Ortahisar

Kasabasi Urgllp / Neug,]hir adresinde ver alan Espressolab isletmesine iliskin franchise

sozlegmesi akdetmistir.

emli sBzlesme hilklimleri asafida Szetlenir:

Franchise stzlesmesi, satig yerinin, Eslab’in know-how'1, marka haklan nezdinde ve
ditzenlenen standartlarda igletilmesine, personel savimt ve efitimine, kullamlan
tirlinlerin niteligine, hammadde stokuna, sats verinin denetimine, saglanacak donanmm
ve ekipmana, igverinin agilacafy tarih ve faaliypt pgiisterecedi yere, rekabet etme
vasafma, sigorta, gizhhik ve kigisel verilerin l? 1 gartlarima iliskin hitkiimler
Igerir.
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Stzlegmenin siiresi 10 yildir. S8zlesmenin sliresinin hitiminden en az 3 ay tnce taraflar
aksi yOnde anlagmadif stirece sizlesme $ yil igin veniden uzatiimis sayilir. Sozlesmede
yer alan tasfiveye girme, iflas etme, kayyum tayini gibi sebeplerle her iki tarafin da
ihtara gerek olmaksizin tek tarafl olarak sézlesmeyi feshetmesi miimkiindir,
Kapadokya Maya Turizm’in stzlesmede savilan sebeplerle stzlesmeyi thlali halinde
Eslab tek tarafli olarak thtara gerek olmaksizin sizlesmeyi feshedebilecektir, bu
sebeplerle bir ihlalin varhif haline Kapadokya Maya Turizm ayrica cezai sart ddemekle
yiikiim]{idir.

Stizlesmenin ve franchise alana ait paylann Ugiined kigilere devri ancak Eslah’in vazili
onayimn yamnda Kapadokya Maya Turizm tarafindan ficret ddenmesi karsihiginda
milmkiinddr, Ancak, planlanan halka arz islemi kapsaminda stz konusu stzlesme
altinda herhangi bir iznine gerek olmadign degerlendirilir.

Kapadokya Maya Turizm'in siizlegme kapsaminda miinhasirhk hakk bulunmaz.
Stizlesmede Kapadokya Maya Turizm’in belirli yOkimEtliklerini stiresi iginde yerine
getirmemesi halinde cezai gart Sdemesi kararlasunlmstr.

Kapadolya Maya Turizm, sfzlesmenin bitiminden itibaren 2 vl boyunca Espressolab
markasi adi alunda yapilan faalivete benzer konseptte ve benzer Qirfinlerin satisini yapan
bir igletme agmamayt ve ortaklarindan herhangi birinin dahi bu sektirde bir isletme
apmamasimi taahhiit eder. Bu hitkmin ihlali halinde Eslab’a cezai sart tdemesi
vaplacaktir.

5.3.6. Midyeei Ahmet Franchize Sizlesmesi

Kapadokya Maya Turizm, franchise alan sifatiyla franchise veren sifatirn haiz Serin Sular Gida
Turizm Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Midyeci Ahmet™) ile franchise stizlesmesi
akdetmistir. Onemli sézlesme hiikiimleri agaida Bzetlenir:

-

Kapadokya Maya, ilgili sdzlezme altinda franchise verenin siurls meni, perakende satis
yerlerinin gelistirilmesi ve igletilmesi konusunda her tiirlit bilgi, deneyim, {ikn ve sinai
haklarm kullamlmas: suretiyle Midyeci Ahmet markasim da kullanarak saladifs sans
yen formah ve restoran igletim sistemine dahil olma ve tiim {iriin gesitlerini franchise
verenden satin almak surctiyle satis verinde Midyeci Ahmet markas: altinda kendi nam
ve hesabina satma hakkina sahiptir,

Franchise stzlegmesi kapsamunda Nevsehir il sirlan icerisinde sfzlesme silresi
boyunca sayi kisitlamas: olmaksizin kiosk ve midye tezgah agilabilmesi adma tiim
haklar yalmzea Kapadokya Maya Turizm'e verilmigtir, Tezgah ve kiosklarm konumian
ve faaliyet slireleri dnceden franchise veren tarafindan onaylanmak kaydivla herhangi
bir say1 suun olmaksimn kalicr kiosk ve midye tezgahi franchise alan tarafindan
apilabilir,

Stizlegme kapsaminda satig yerinin adresi Bahgelievler Mah. Kizilirmak Kenan Mithat
[nilge Cad. No.l Avanos/Nevsehir'dir. Satg yeri, franchise verenin yazih onay:
olmadan degistirilemez.

Stzlesme alunda franchise alan tarafindan katthm bedeli, stzlesmeye konu ana
trtinlerin imalatinda kullanilacak malzemelere iligkin {irin {icret ve igecek satis bedeli,
mal ve malzeme bedeli, ilgili Oriin ve icecefin tiketicive sans fiyati lizerinden
belirlenecek oranda yiizde primi gibi teretler fdenecektir.

Franchise alan, stizlesmenin imza tarihi itibari ile ortaklik vapisim, unvamm, sirket
milidlirindl franchise verenin vazili izni olmadikga istiremez, Stz konusu pay
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orarnda defisiklik meydana pelirse, franchise veren stizlesmeyi hakl sebeple tek tarafl
olarak derhal feshedebilir. Bu durumda franchise verene, tazminat talebine ek olarak
cezal gart ddenmesi karaclagtirlmast.

# Kapadolya Mava Turizm, franchise verenin yazili izni olmak=izin sézlesme konusu ile
evm veva henzer amao olan sirketlere dogrudan veya dolayh olarak dahil olmayacagini,
siizlesme konusu ile ayvm wve aym savilacak kadar benzer bir baska faahyette
bulunmayacaZin kabul eder.

# Franchise alarumn ig sumim dofrudan veya dolayh olarak franchise verenin bilgisi disinda
kullanmasi veva {iglincd kisilere sizdumasi halinde franchise veren sbzlesmeyi hakh
sebeple feshedebilir. Bu durumda franchise alan, franchise verenin ufradifs her tirld
zaran ve yapmak zorunda kaldig tiim masraflar Sdemenin vam sira bunlara ek olarak
cezal sart bedelini ddemeyi taahhfit eder,

5.4, Tedarik Sizlesmeleri

Sirket ve Bagh Orakhklar, restoran ve ol faaliyetlerinin yiriittilmesi kapsaminda gegitli
tedarik stizlesmeleri imzalamakiadir. Bu kapsamda ilgili stizlesmeler asafida dzetlenir:

» Sirket ve Bagh Ortakliklar, restoran ve otellerde kullamlmak izere profesvonel koku
difizyon cihazlam wve koku sarf malzemeleri tedarik etmekiedir. Sdziegmeler
kapsaminda tedarikeiler tarafindan koku difitzyon cihazlannmn korulumu yapilacak olup
cihazlera iliskin yillhik bakim hizmetleri de verilecektir, ligili sbzlegmeler alinda
cihazlarin millkiyeti tedarikgilere ait olup, sdzlesmenin sona ermesinden sonra cihazlar
tedarikgilere geri verilecektir.

=  Kapadokya Maya, islettifi restoranlar kapsaminda gesitli tedarikgilerden nargile ve
nargile servisi tedarik etmektedir. S8zlesmeler kapsaminda tedankgilerden nargile
sunum ve servisinin yapilmasi konusunda hizmet alinmakta olup sozlegmeler yilhik
olarak yapilmaktadir.

Stzlesmeler incelendiginde Sirket paylanmn devrini, tedaviiliingl, halka arzim ya da Borsa
[stanbul'da iglem pdrmesini engelleyvecek veya olumsuz etki doguracak bir hususa

rastlanmamstir.
5.5. Hizmet Stzlesmeleri

Sirket ve Bagh Ortakliklar, restoran, balonculuk, madencilik ve otel faaliyetlerinin yilritdimesi
kapsamunda gesitli hizmet siizlesmeleri imzalamaktadir. Bu kapsamda imzalanan stzlesmeler
asaprda degerlendirilir,

5.5.1. Cevrimici Tesis Rezervasvon Hizmeti Stzlesmeleri

Antik Turizm, Sacred House Hotel's iliskin gevrimigi rezervasyon hizmeti verilmesine iligkin
sizlesmeler imzalamustic. Bu kapsamda Antik Turizm’in sbzlesme imzaladhfi sitketler DLT
Turizm Ticaret AS. (ravilseper) ve ETS Ersoy Turistik Servisleri A.§. (etsparmers)dir. Siz
konusu stizlesmelenn dnemli ortak hitklimlert agafida yer almaktadir;

s (el tarafindan acenteye verilinis olan fivatlar Uzerinden aym ddnem igin daha disiik
bir fiyat uygulamas: yapiimasi veya otelin aym periyoita kap fivatnda veya kendi
ilanlannda ve satislannda daha diistik bir fivat uygulamas: halinde sz konusu fiyatlan
aymi sartlarda sGzleame tarafina da uygulamak zorundadig,

s Otelin sezon boyunca vapacafi her tlrlll indirimi bildi
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o Oiel, hizmet aldify sirketin teyit almus oldufiu odayi konaklatmakian kaginamaz, bu
hallerde miigterinin  esdefier wveya daha yilksek bir kategorideld otelde
konaklatlmasimndan dofacak {icret otele faturalandmbhr.

# Taraf girig tarihinden belirfli bir gim Sncesme kadar no-show Gdemeden rezervasyon
iptal hakkina sahiptir.

o Taraf oda satis fiyat/rezervasyon yapilan tiim satig futan dzerinden belirli komisyon
almaktadir.

e Otel, tarafin internet sitesinde ver almasi ve sats hizmeti kacsihifinda belirli bir reklam
bedeli dder,

Antik Turizm avrica Expedia.com (Travelscape LLC/Expedin Lodging Partner Services Sarl}
ve Travel Partner Turkey Turizm ve Sevahat A.S. ile yaphi stzlegmeler ile de Sacred House
Hotel'e iliskin gevrimigi rezervasyon hizmeti almaktadir.

5.5.2. Balkim ve Omarim Sizlesmeleri

Sitket ve Bagh Ortakhiklar olagan faaliyetleri gergevesinde jeneratir, 1simima kazam,
pompa/motor/panc, asansir, yangin lglama ve uyan sistemlerd, telefon santrali, kablo gibi
esyalara iliskin bakim szlesmeleri imzalamaktadir.

Sicak hava balonlarina iliskin olarak Kayzer Balonculuk ve Mesosphere Balonculuk un Sivil
Havacilik Genel Midiirltigt onayh F Bakim Kurulugu olan Kapadokya Balon Uretim ve Bakim
Ticaret A8, ile periyodik ve plansiz tim bakim/onanimlan igin imzaladifi bakim anlagmalan
meveuttur, Kavzer Balonculuk ve Mesosphere Balonculuk, stz konusu bakim anlasmalan ile
baglanth olarak ile Kapadokya Balon Uretim ve Bakim Ticaret A.5. ile SHGM tarafindan
onaylanmak fizere bir bakun programinn geligtirilmesi ve bu balam program dogruliusunda
islemlerin onayl bir bakum kurulusunda uygulanmak Gzere gerekli organizasyonun vamlmasina
iliskin stirekli upusa elveriglilik anlasmalan da imzalamigtir.

Stzlesmeler standart hilkiimler igermekte olup Sirket paylanmn devrini, tedavillind, halka
arzim va da Borsa Istanbul’da islem gdmmesini engelleyecek veya olumsuz etki dofuracak bir
hususs rastlanmamigtr.

5.53. Yinetim Hizmetleri Sozlesmesi

Dorak Holding ile Sirket arasinda 01.11.2022 tarihli hizmet stzlesmesi imzalanmigior, Bu
hizmet sfzlesmesi uyarmea Sirket Domk Holding ten belirli bir Geret karsthifinda yurt iginde
v yurt disinda Pazar aragtirmalan, reklam tansum faalivetlerd, is gelistirme, hukuki, mali ve
vinetimsel damsmanhk gerektiren konularda, insan kaynaklan organizasyonu ve ig gileil
teminleri, personel egitimleri, bilgi teknolojileri sistemleri ve hizmetleri ile satin alma, lojistik
hizmetleri ve argiv saklama hizmetleri konusunda hizmet almaktadir. Sézlegme siiresi
01.11.2022"den 01.10.2027 ye kadardir. Sozlesmenin bitis tarihinden 15 giin dnceden vazl
bildirilmedifi durumda sbzlesme kendih@inden 1 vil uzar,

5.5.4, Diger Hizmet Sizlesmeleri

Sirket Sondes Mithendislik Lid. St ile Sivas ili Sarkigla ilgesinde yer alan maden sahasina
iliskin karotlu sondaj isinin yapilmasima iliskin sizlesme imzalanugtir. Stzlesme, standart
hilkiimler icermektedir,
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Kayzer Balonculuk ve Mesosphere Balonculuk™in Birlesik Ugusa Elverislilik Yonetimi
Kurulugu (CAQ) olan Kapadokya Havacibk Teknolojileri Merkexi Ltd. St arasinda
imzaladiklan CAO anlasmalanna giire Kavzer Balonculuk/Mesosphere Balonculuk, SHGM
tarafindan onaylanmak lizere bir bakim programmn gelistirilmesi ve bu bakim program
dofrultusunda bakim iglemlerinin uygulanmak Gzere gerekli organizasyonun vapilmas: igin
ghrevlerini CAO va devreder, bu kapsamda CAQ balonlarin siirekli ugusa elverisliligini devam

ettirmek {izere sicak hava balonu bakim progranu ve ugusa elverislilik direktifleri gibi konulan
organize eder.

5.6, Difer Sazlesmeler

Yukarida savilanlara ek olarak, Sirket ve Bagh Ortakhlklar ile figlincd kiziler arasinda akdedilen
(1) ¢ahisan sozlesmelen, (i) sigorta poligeleri, (i) damsmanhk ve bafmmsiz denetim
stizlesmeleri, (iv) i safilifs ve glivenligi hizmetlen stzlegmeleri, (v) ozcl saglik hizmetleri alim
shzlesmesi ve (vii) lisans sbzlesmeleri gibi birtabam diger stizlesmeler bulunmaktadir,

A.6.1. Cahsan Stzlesmeleri

Sirket'in ve Bafh Ortakhklarin standart formda belirsiz siireli i stzlesmeleri bulunmaktadar.
Bu sbzlesme, [s Kanunu uyarinca dilzenlenen hilkiimler ile uyumiu ve paralel diizenlemeler
igermektedir. Sdzlesmelerde Sirket calisanlan igin gizlilik, sir saklama ve rekabet yasag:
viikiimliiliigli hilkiimler ver almakta olup, bu ylikimbildklerin ihlali halinde calisanlara,
Sirket'in ugradifn aran tazmin etmesinin yamnda briit ficretin 12 kat tutanna kadar bir ceza
demesi vaptiriminin uygulanacag: da Sngdrillmiistiir.

5.6.2.  Sigorta Poligeleri

Sirket ve Bagh Orntakhlklar'in gesitli riskleri kapsayan sigorta poligeleri bulunmaktadir. Sigorta
poligeleriyle giivence altina alman temel risk sitket malvarhfimin zarar pdrmesi nskidir. Sirket
ve Bagh Ortakhklar tiim faalivetlen icin kanunen zorunlu tutulan sigorta poligelerine sahiptir.

Sirket ve Bajh Ornakliklar'in sigorta poligelerinin tamam yillik olarak vapilmakiadir ve
siireleri bir yildir, Sigortalara iliskin aynntih inceleme isbu Rapor'un Sdlim &- Sigorialar
bashig: altmda yer alir. Ayneca bu kapsamda Sirket'ten gerekli tiim sigortalarin yaptinldijn ve
stz konusy sigortalann Sirket ile Bagl Ortakliklar”in varliklarnnin korunmas agsindan veterli
oldufiu yonfinde bevan alinnustir,

S5.6.3. Dansmanhk ve Bagimsiz Denetim Stzlesmeleri

Sirket, TTK, SPEn ve diger ilgili mevzuatl kepsaminda Vizvon Grup Bagimsiz Denetim A5,
ile 31 Amalik 2021, 31 Arahk 2022, 31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren
mali yillara ait bafimsiz denetimlerinin yapilmasi amaciyla stzlesmeler imzalanistir.

Sirket, gencl hukuki damsmanhk saglanmas: ve Sirket’in cahsanlan ile ilgili is hukuku ve ilgih
mevzual hitkitmleri gergevesinde glindeme gelen/gelebilecek muhtelif uyusmazhklara iliskin
avukatlik hizmeti almaktadir.

Bunlara ck olarak Bagh Ormakhklar'm akdettifi tehlikeli madde giivenlik damsmanhf
stizlesmesi bulunur,
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5.6.4. iz Saghi@ ve Giivenligi Hizmetleri Sizlesmeleri

Sirket ve Bagh Ortakhklar, sahip olduklan oteller ve is yerleri igin tam zamanh i gilvenliji
wrmam ve igyeri hekimi hizmetlerinin alinmas: konusunda i safhfn ve glvenlifi hizmetleri
sizlesmelen imzalamstr,

5.6.5. Ozel Saghk Hizmetleri Szlesmesi

Antik Turizm, Sacred House Hotel calisanlarimn indidmli dzel safhk hizmetlerinden
vararlanabilmesi amacivla ilgili yikleniciyle tzel saglik hizmet stzlesmesi akdetmistir, Tlgili
stizlesmenin stiresi 1 yil olup taraflarca feshedilmedifi sfirece stizlesme yilhk olarak
venilenmektedir.

3.0.6. Lisans Siizlesmeleri

Sirket ve Bagh Ortakhklar, restoran ve otellerde milzik yaymlanmn yapilmas: amaciyla meslek
birlikleri tle mizik lisans sdzlesmeleri imzalamaktadir, S6z konusu siizlesmelerin sfiresi 1 vil
olup taraflarca vazh olarak feshedilmedifi stirece yillik elarak venilenmeltedir,

5.6.7. Balonculuk Faalivetlerine liskin Sizlesmeler

Sirket'in Bagh Ornakbklanndan Kayzer Balonculuk ile lpragaz A.S. ve Mesosphere
Balonculuk ile ipragaz A.S. arasinda iki ayri sézlesme imzalanmistir, Bu sizlesmeler ile Ipras
A.5.nin Kavzer Balonculuk ve Mesosphere Balonculuk’a LPG stok tank: ve techizat da dahil
olmak fizere dikme LPG tesisini aryeten teslim etmesi ve bu tesislerde kullanilacak LPG nin
teshimine iligkin esaslar ditzenlenmektedir, Teshim edilen dékome LPG tesisinin millkiyeti
Ipragaz A S ye aittir. Sdzlesmelerin erken feshi halinde cezai sart Gdenecefii diizenlenmistir,
Ayrica, ilgili sirketlerin ihtiyac: olan didkme LPG'yi baska bir sirket veya sahistan
dlamayacafina yer verilmis, béyle bir LPG'nin alinmas: halinde ilgili sicketlerin {pragaz’dan
almas: gercken miktar kadar LPG bedelini [pragaz’a cezai sart olarak Sdeyecefi diizenlenmistir.

6. GAYRIMENKULLER
6.1. Sirket'in Maliki Oldugu Gayrimenkuller
Sirket’in maliki oldufu tasinmaziara 1liskin detaylar asafidaki sekildedir;

Makalle/ Ky vida'Pars Witeligi Yileolelim i Ipotek, Serh vi

el (mh Bevanla

1) | Mevsehir/Avan | Yeni Mah. D20 Th Baj 23T AT Bulupmamaktadir
08
2} | Mevsehir/Avan | Yeni Mah. OIa/e1 Tarla 141669 Bulunmamaktadir.
05
3) | Mevsehir/Avan | Yeni Mah. 134/41 | Tarda | 527.66 Denizbank lehine
0s 23.01.2017
tarthinde tesci|
edilmis ipotek
butunmaktadir.
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Wik lle ki Vda/Pars Niteligi | Yiizileimi  Ipotek, Serh ve
el im’) Bevanlar
4) | NevgehirAvan | Yeni Mah. 1361 Tarla 10349,87 Krokisinde A, B, |
08 C  barfleri ile |
pisterilen

vapilarin  tescilsiz |
| oldugunn  iliskin
serh

I hufunmaktadir.

Denizbank  lehine
23.01.2017

| tarihinde tescil
| edilmis ipotek

butunmaktadir,
5) | Nevsehir’Avan | Yeni Mah. | 142/34 “Tarla 1050.68 Denirbank  lehine
05 23.001.2017

tarihinde tescil
edifmis ipotek

bulunmaktadir.
6} | Mevsehir/Avan | Yeni Mah. 14686 Arss 350,48 Denizbank lehine
08 23.01.2017
tanhinde tescil
edilmis ipotek
bulunmaltadir,
T | Mevschir/Avan | Yeni Mah 14687 Arsa 144,04 Denizbank lehine
o5 23.01.2017

rarthinde tescil
edilmiz ipofek

bulunmaktadir,
8) | NevsehirAvan | Yeni Mah. [468/8 | Area 124,62 Denizhank lzhine
a8 23.01.2017
tarthinde tescil

edilmiz ipotek
bulunmalkradir.

9) | Nevsehir/Avan | Yeni Mah. 14689 [ Arsa | 340,72 | Denizbank lehine
(] | 23.01.2007

| tarihinde tescil
| edilmis ipotek
| bulunmaktadir.

| | |
10) Nevgehin'Avan | Orta Mah. 521/52 Kargir Ev | 83,95 Denizbank  lehine
s 19.08.2020
tarihinde tescil |

—
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Mashalle By

wila/Pars

|

Vitelifi

YWilEteiimii
I||'|"b

i|:I|.l|l.'F‘. el v

Bevanlar

edilmis ipotek
bulunmaktadr,

11}

Mevsehin'Avan
o8

Chrta Mah,

521757

Mevgehir/Avan
05

Cirta Mah.

|
Kergir Ev

{ 32,53

Denizhank lehine |

| 19.08.2020

tarthinde tescil
edilmis ipotek
bulunmaktadir,

aZ1/58

Kargir Ev

113,25

Dienizbank lehine |
| 9,08 2020
tarthinde  tescil
edilmiz ipotek
bulunmaktadu:,

13}

14

Nevsehin'Avan
as

Orta Mah.

Mevgehin/Avan
oS

(drta M:'.'I%.

565/1

Avlulu

159,50

Kargir Ev |

| Kouma  amagls

mmar plan
palismast
bulundufuna
iliskin Avanos
Belediyvesi  lehine
21012016  tesis
tarihli bevan
bulunmaktadar.

Denizhank lehine
19.08. 2020
tarihinde feacil
edilmis ipotek
brufummakisdir.

5652

Aviluly

Kargir
Ahar

108,74

Koruma  amagh
imar plans
galizmas:
bulundufuna
iligkin Avanos
Beledivesi  lehine
28112016 fesis
tarihh hevan
bulunmaktadir,

Denizbank  lehine
19.08.2020
tarihinde tescil
edilmis ipotek
bulunmakade.
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Malialle K AduTars  Niteligi  YikeileGmil iimlu"-..,‘\l_'|'|11.|_

el im) Bevanlar

15)| Nevgehir/Avan | Orta Mah, | 56973 Avlulu 152,62 Koruma  amagh
0% kargir Ev imar plan
calismast
buhmduguna
iliskin Avancs

Beledives:  lehine
28.11.2016 tesis
tarihli breyian
bulunmaktader,

Demzbank lehine
19082020
tanhinde tescil
edilimis ipotel
bulunmakiadic,

16)| Mevsehin'Avan | Crta Mah. 56976 Aviulu | ¥5,23 Koruma  amagl
08 Kargir Ev imar plan;
palismnsi
bulundufuna
ilizkin Avanes

| Beledivesi  lehine
| 281120016  tesis
tarthli bevan
bulunmaksadir,

Denizhank  lehine

19082020
tarthinde tescil
edilmig ipotek
buluwrmalkadi

17} Mevsehin"Avan | Orta Mah. 5007 Aviulw | TZ,1B Komma  amagh
o Kargir Ev imar plam
| calismas:
| bulunduguna
| tliskin Avanos
Beledivesi  lehine
| 2B.11.2016 tesis
| tarthli beyan
| bulunmaktadir

| Denizbank lehine
19082020

| tarihinde tescil

| edilmig ipotek

| bulunmaktadir
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= mrmaa

[

Ailartars
il

M

Mifclid

18} Mevsehin'Avan | Osta Mah. 569710 | Aviul
sl Kargir Ev
19)] NevsehirMerk | Goreme Koyl | 077552 | Bahge
[
20y Nevsehin™erk | Géreme Kbyl | V75356 . Bahge
L
I
Il}i MevgehinMerk | Gireme Kénld | /7557 Bah¢e .
BX

Yoiiziklclinil
{m-)

121,01

Ipotek. Serh ve

|.'-'|':'| anlar

Koruma  amagh
imar plam
galismas:
bulundufuna
iliskin Avanos
Beledivesi  lehine
28112016 tesis
tarihli beyan
bulunmaktadir,

Denizbonk  lehine
19.08 2020
tarithinde tescil
edilmis ipotek
bulunmaktadir.

685,00

Kommmass gerekli
bt et varlsg
olduguna  iligkin
beyan
bulunmakadir

Demizhank  fehine
23.01.2017
tarthinde tescil
edilmis ipotek
bulunmaktadir,

1 275,00

Korunmaszs gerekli
kliltilr variiffi
olduguna  iliskin
beyan
bulonmaktadir,

Denizbank  fehine
23.01.2017
tarthinde tescil
edilmig ipotek
bulummaktadi.

1250,00

Korunmasy gerekli
kabftiir varlig
olduguna  liskin
bevan
bulunmaktadir.

Denizbank  lehine
23.01.2017
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Ilce Ml Ty Wdadnes Witelidi  Wilkedletmik i|h|h_4.,, Serh ve

el i) Bevanlar

edilmis iptek

I ‘ tarihinde  tescil |
bulunmaktadir,

| 22) NevsehirMerk | Goreme Kévii | (V7560 Bahge 544,00 | Korunmasi gerekm
| ez ki ltiir varhf |
alduguna  iliskin |
bevan
bulunmaktadir.

Drenszbank  lehine
23.01.20]17
tarifhinde tescil
edilmis ipotek
bulunmaktadir,

23)| MevgehirMerk | Géreme Koyl | 0/756] Bahge 705,00 Korunmas gerekli
ez kiiltiir varlif
olduguna  iligkin
bevan
bulunmakiadir.

Denizbank  lehine
25012017
tarihinde  tescil
edilmiz ipotek
bulunmakiadir.

24)| MevgehinMerk | Crioreme Koyl | 09363 Arsa 674,78 Denizbank  lehine
e 23.01.2017
tarihinde tescil
edilmis ipobek
bulunmaktadir.,

6.2, Bagh Ortakhklar'm Sahip Oldufu Gayrimenkullere fliskin Takyvidat Bilgileri

M, Hilge Mahalle! Ada/Par Niteligi Yiizilciimii ipotek, Serh ve
i sel {m-} Bevanlar

kKapadokyva BalopeuluK an Maliki Cddugu Tasinmarlar

1} | Nevschir’ | Mustafap | V114 Kasmi biltnme |
Urgiip a5 iglemine  iligkin |
bevan vardir. '
Iu'-
[ 14

EE‘ - gy F
W
/{:'
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2942 Savili
Kamulastirma
Kanumu'nun T
maddesine  plra
Devlet Su  lIsled
Genel Midiirltgi
lehine beyarn
vardir,

Mewvgehir  Verg
Dairesi nin
13.04.2021 tarih ve
6912 savih haciz
yazis
dogrolusinda
kamu haczine
liskin serh
bulunmaktadir

i 2) "I:Jn:‘-'sehir." Ortahisar
ﬂrgi’t‘p

/2885

. Tarla

G280

Mevsehir  Vergi
Diairesi'nin
26.03.202] tarih ve
5371 sayili haciz
VAZIEL
dogrultusunda
kamu haczine
iliskin serh
bulunmalktadir.

3y | Newvsehir/ "I_E'Ii-iéﬁr
Merkez

G/1655

Bag

New Madazacihik in Maliki Oldugu Tasinmazlar

1880

Korunmasi gerekli |

kiiltiir varligh
olduguna  iliskin
beyan
bulunmeaktadr.

Kizsmi  bélinme
iglemine  iliskin
beyan vardir,

4) | lzmir/Sel | Camlik | 210/1 | Incir bahgesi | 230026 m? | 2042 Savih
cuk Kamulastirma

Kanunu nun 7.
maddesine  giire
z Karavollan Genel

[l

/4

87 1{4"
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cew Madaracilik’in Maliki Olduiu Tasmmazlar

hModirldgd lehine
beyan vardir.

Denizhank ve
Deniz  Faktoring
. AS. lehine ipotek

vardir,
5) | lzmirSel | Camhk | 2104 | Incir bahcesi | 311,48 m® [ 2942 Sayili
guk Kamulastirma

Kanunu'"nun 7.
maddesine  gdre
Karayollan Genel
Midirlagid Iehine
beyan vardir,

Denizbank v
Deniz  Faktoring
A.S. lehine ipotek

vardir,
6) | fzmirSel |Cambk |210/5 |Bir adet 2|6766,15m® | 2942 Sayils
guk kath bina bir Ramulastirma
ader wek kath Kanunu’nun &
bina ve birer maddesineg  gire
kath 4 depo Karayollart Genel
Vg arsa Mudirligl lehine

bevan vardhr,

Denizhank Ve
Deniz  Faktoring |
A.5. lehine ipotek
vardir.

7. FiKRI MULKIYET HAKLARI
T.1. Markalar

Ata Turizm'in 18.11.2025 tarihi itibaniyla TPME nezdinde toplamda B adet tescilli markas
bulunmakta olup 3 adet marka igin tescil sfireci devam ctmektedir. S8z konusu markalar
azadidaki tabloda listelenir.

Ata Turizm'den ahnan bilgi uyannea yurt diginda tescilli bir marka bulunmamaktadir. Sirket
tarafindan Asorti Online, Biz Hahcihk, Gikyiizi Balonculuk, Kapadokya Balonculuk ve New
Magazacihk adina tescilli hir marka bulunmadi@y beyan istir. Nirket ve ishu Bajimsiz

[
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Hukukgu Raporu’'nda incelenen bagl ortakhiklan adina tescilli parent veva faydah model
olmadif Sirket tarafindan beyan edilmistir.

7.1.1. Yurt ici Tescilli Markalar

g Turiem e A Markalan
Lescil No RYTRY
vie Deseil  Sinehi

MO

Marka
Saliila

Warka
il

Marka
Lriirsely

Rasvarn Boosrum

oV Tarihi

Hasvuru

Farihi

arihi

1) Ata ataturizm | 2025/0665 3570 | 22.05.2025
Turizm | dorakhold 43 39/
ye ng 41/ ATA Dofax
Dorak 43 f
Holdin
E i e
2] Ala Ala turizm | 2024/0774 - 14 ¢ 12062024
Turizm | igletmecili 27 s/
k 12.06.202 B
fasimacih 4 @, P gL
k maden e
kuyum
san. ve dis
tic. a.§.
3} Atla Cidreme | 202470577 2024 43 03.05.2024
Turizm | kaya otel 0% Q57705
greme | 03.03.202 | 02.09.202
kapadoky 4 |
a
4) Ata leoniq | 2024/0577 43 | 03.052024
Turizm | ghreme 04
cappadoci | 03.05.202 ICONT
a 4
5 | A lilith | 2023/1644 | 2023 43 | 05.12.2023 B
Turizm O} 1644590 ;
0512202 | 23.04.202 LiLlH
3 4
) Ata sacred | 2023/1520 | 2023 43 | 13.11.2023
Turizm | méansion 34 152034
13,11.202 | 03.05.202
3 4
7 | A madam | 2017/1119 | 2017 43 | 08.12.2017
Turizm gin 08 111908 a
0R.12.201 | 22.05.201
Fi B ! x
;
/
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Ata Turizm'e Ait Markalar

Marka YViarka Basvuru  Tescil Mo MNice Koruma Yiarka
Sahiba Ach wive ve Teseill  samifh Farif Lriirscli
Basy uirn Farihi
Farihi
8 Ata 3 kat kifte | 20154730 2015 43 02,06, 2025
Turizm pivaz 1 47301 7
02.06.201 | 24.05,201 rl-lr:r
| A 3 & )
9 Ata | cafe sa'cez | 201370307 2013 43 12.01.2023
Turizm 7 03077
12.01.201 | 20.03.201
3 4 .
10) Ata evmnes | 20073694 2007 43 O5.07.2017
Turizm | sekil 7 36047
05.07.200 | 19.060.200 :
7 8 EVRANOS
11) Ata asorti 20073694 2007 9 05072017
Turtzm | lourism & 4 Jhdd il
travel 03,07 200 | 01,043,200 M N asortl
SEki_I ;r 9 TEARE'EF § THAPL

* 04092025 e yayin karan verilmiy olup 03,10,2015 tarhinds sz konasw yayina disazn bagvurn sshibine bildirmi

yaoilmishr,

w3 LR 11 2025 tarihingde basvunmim fescil edilmesive kane verilmistr,
w024 e yayma itiraz yapulmis olup 140012024 tarihinde sz konusa vayns iz bagveru sahibise bildidad
Lyapinmigtr 171002023 e itiraz kismen kabal edilmigsie.

N Marka

satfui i

| 1) Antik
Turizm

Marka
Al

gacred
house

Antik Turiem™e Xit Markalar

Basvarn
L TIRTY

SV T

Tarihi
2016/8933
7
08.11.201
0

I escil ™o
vie Peseil
Farihi

2016
89337
25.12.201

!

90

TR
bt UL

01/
02 /
03 /
[ /
03/
e/
07/
08 /
0o/
10/
11/
12/
13/

14 |
I
ul

e

Foarum:a
Farihi

08.11.20156

Marka

Cadirseli
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Antik Turizm e Al Markalar
Tesell Mo wNice
vie Tescil =

oo Marka Marka
sahibi Al

Wiarka
Caibr=cli

I orum:
Farihi

Basyviru
Wi v

Basvuru

Tariki

Farihi

2

Antik
Turizm

Gecret
house

20146740
0
20008, 201
4

2014
T4
15.06.201
a

Iar
16/
137
|8/
1&
2017
21/
227
FEN
24 /
28 |
26/
200
28/
29/
30
31
327
33/
34/
357
36/
37/
38/
149/
40/
41/
42/
43

43
43

20.08.2024

S Rl

3

Antbik
Turizm

sacred
grounds

20014/6739
i
20,08 201
4

2014
67396
28.03 201
&

43

g1




Warka
Sahiba

Bapadokya Mava Furiem Torizm®e Adt Markalar

Marka
Aila

Basvuru
TR
Hasvuru

Tarihi

Tescil No
v Lescil
Farihi

Mice

=it

Ioruma
I arihi

Marka

{aiir=ch

1) | Kapado | kapadeky | 2023/1514 2023 4] 10.11.2023
kya a jet boat 03 151403
Maya | & gondola | 10.11.202 | 12.03.202 | Eod
Turizm | 3 4
2) | Kapado | carpet 20197082 2019 271 | 2607.2019
by house 7 TOR2T 35
Maya | handmade | 26.07.201 | 06.01.202 SRR
Turizm carpet ) 0
factory
3) | Kapado | cappadoci | 2019/3164 2019 27/ | 2B.03.2019
kva a 4 31644 i5 .
Maya | hadnmade | 28.03.201 | 05.12.201 LR,
Turizm carpet ) )
& factory
'4) |Kapado | altm | 2018/8557 | 2018 35 | 26.09.2018
kva | tezgah 6 83576
Maya 26.09.201 | 07.03.201 At skaa
Turizm 4 9
%) | Kapado | turkuwaz | 2008/1020 2018 35 ¢ 13.11.2018
kva VENESsH 41 102041 4
Maya | seramik | 13.11.201 | 02.01.202
Turizm ] {

'\ILr.unJ'Llil.'l'q_ I‘Iiilulhl.‘llhlh-.'l Xt "‘lf.‘lr'lii'ﬂ;l.l'
Warka Marka Basvurn  Tescil Mo Mice oot Marka
Saluibi Aily b (RS vie I escil =i Farihi Laiirscls
Basvurn Tarih
Tarihi
1) Mesosp | mesospher | 202001191 2020 3% 0. 10,2020
here | e balloons 03 119105 Buiel e
Balone 4. 10,202 | 08.06.202
uluk t 0 ]
|2) |Mesosp | mainbow | 2023/1514 | 2023 41 [ 10112023
here balloons [} 151400
Balone 10.11.202 | 09.05.202 T
uluk 3 4 | — I
7
U/
| y
92 / R
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|3) | Mesosp | rainbow | 202410972 2024 | 41 | 31.07.2024
here balloons 26 097226 RAING "W
Balonc 31.07.202 | 30.12.202 | =

| | uluk | 4 4 |

Kaveer Balonculuk's At Markalar
Marka Marka Basvaru  Tescil No Niee keoruma Marka

Sahihi i M e vie Teseil  simily Farihi Ganrsels
Basvurn I'arihi
Tarihi

1) | Kayzer | kapadoky | 99/022759 oG i9 24.12.2019
Balone | a balloons | 24.12.199 | 022759 sl
uluk cloud 9 g 26.07.200 i
- sekil 4
2) | Kayzer kayzer | 202041191 2020 39 04.10.2020
Balone | balloons 04 119104 i Salieoris
uluk 04.10.202 | 06.06.202
0 |

Santo Pelle*ve Ait Markalar
Marka Basvurn  Tescil No Nice B rinma Mirhs

sahihi Mo v vie Tescill  Simh Tarihi iarseli
Basvuru Tarihi
Larilui

1) Santo | sirvani 20181162 2018 35/ 19122018
Pelle lakum 49 116249 29/
19.12.201 | 27.05.201 30
s - H. ﬂ -
2) Santo caliga 2019/0552 2019 18/ | 21.01.201%9
Pelle pelle 0 | 05520 251
boutizue | 21.01.201 | 02.07.201 a5
Q 9
3) | Santo | donma | 201970691 | 2019 | 18/ | 23.01.2019 -,
Pelle milan 3 06513 25/ ¥
23.01.201 | 03.07201 | 33 e’
G G _
4 Santo rika 201971213 20149 43 4.12.201%9
Pelle 35 121335
0412201 | 24.09.202 RI H'A'
p— - - - g = - E-I r e
5) Santo uprika | 2019/1213 2019 43 04.12.2019 |
Pelle 42 121342 ] |
\ RIKA
| 9 0

§
)

93 /{.—-u'



sarto Pelle've An Markalar

Marka Warka Basvuru Foscil Mo Mice Koruma
Sahibi L o ve v Tescil  mumb Tarihi
Buasvuru Farihi
Iarihi
i) Santo evieka | 2020/0279 2020 43 09.01.2020
Pelle house E (2798
cihangir | 09.01.202 | 18.10.202
il 0
7) Santo | rikateras | 2020/1254 2020 43 14.10.2020
Pelle 749 125479
14.10.202 | 1405202
0o | 1

Marka YViarka

il

Sahibi

1) | Nowvus NOVIS
Turizm realty
parners

=
Hasvuru
Noove
Basvuru
Farihi
| 20250967
0
i0.07.202
5

Matrka

Laiirseh

.
riL_|

MBS

e —

IKA

Ay

bescill M Niee
ve Teseil  Sumb

Farihi
oo 3,5 i

vovus Turizm®e At Markalar

Koruma
Farihi

J0.07.2023

Yiarka

i l-l:i'l':‘i-ln.'!i

NRP
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Tekstil Kozmetik Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi adina rescilli oldufiu, bununla birlikte TTSG kayitlanna
gire sz konusu gicketin Tan Turzm ile birtesme nedenivie infisah oldugu tespit edilmistir, Birlesme nedenivie
devralunan girketin tim malvarhg kil olarak Ten Turizm"e gegtiginden ilgili markanin Tan Turizan’e ait oldugio
deferlendirilinigtir. Sirket tarafindan verilen bilgilers gire tescilin gergek durmmu vansitmas: amacivia Tikrk
Patent ve Marka Kunimu nexdinde gerekli iglemlerin yapiacaf) beyan edilmigtr

T.2. Alan Ada

sirket’in ve Bagl Ortakliklanmn kullandig alan adlan agagiida listelenir.

madoavanos,com

Baslanew: Farihi

11072012

kivicafe.com

| 8. 072002

Biti= Twrilsi

11.07.2026

ot Crperatirii

Matro Hosting

1 8.07.2026

Natro Hosting

| dorakmadencilik.com

| cappadociajet.com

L avancshan.com

21.07.2012

21.07.2026

Natro Hosting

28.07.2011

28.07. 2026

Matro Hosting

avancshanrestaurant. com

| kapadokyajets.com

28072011 28.07.2026 Matro Hosting
28072011 28.07.2026 Matro Hosting
| 1082011 | 1.08.2025 Natro Hosting
I
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Alsin Al Baslang Tarihi Bitis Taribi  Kavit Operatiiri
cappadociajetboats.com 1.08:2011 1.08.2026 Natro Hosting
kapadokyajetbaats com 1.08.2011 1.08.2026 Matro Hosting
cappadociajets.com 1082011 1.08.2026 Matro Hosting
kapadokyajel.com 1.08.2011 J.08.2026 Matro Hosting
asorti.com 9.08.200] 9.08.2026 Natro Hosting
-Eapudﬁkyuhi]lnu.mm 23.008.2010 23.08.2026 Matre Hosting
avanoshilton.com 23.08.2010 23.08.2026 Matro Hosting
han-restoran.com 6.10.2011 6.10.2026 Natro Haosting
rainbowballoons.net 18.10.2011 [8.10.2026 Matro Hosting
kapadokyarainbowballoon.com 18.10.2011 18.10.2026 Natro Hosting
kapadokyarainbowballoons.com 18.10:2011 18.10.2026 Matro Hosting
cappadociarambowhalloon.com [8.10:201 1 18.10.2026 Natro Hosting
cappadociarainbowballoons.com 18.10.:2011 18.10.2026 Matro Hosting
dibvhiltonavanos.com 20.10.2021 20.10.2026 Natro Hosting
surbalikkapadokya.com 4.11.2011 4.11.2026 Matro Hosting
surbalikcappadocin.com 4.11.2011 4.11.2026 Natro Hosting
sacredmansion.com.tr 13.11.2023 13.11.2026 Matro Hosting
ataturizm com.tr 21.11.2016 19.11.2026 Watro Hosting
sacredhouse.com.ir 27.11.2014 26.11.2025 Matra Hosting
rainbowbatloons.com i 28.11.2012 27.11.2025 Matra Hosting
evranos.nel 4,12.2006 4122028 Natro Hosting
CYTanns.org 4.12.2006 4122025 MNatra Hosting
sacredmansion.net 5.12.2023 5122025 Natra Hosting
doubletreebyhiltoncappadocia.com 14.12.2010 14.12.2025 MNatro l:I'_J};:-tir-g
Treyarusso.com.ir 17.12.2019 16.12,2025 MNatro Hosting
venassaseramik.com 17.12.2008 17.12.2025 Matre Hosting
cihangirresidences.com 27.01.2023 27.01.2026 Matre Hosting
gsortitour com ZB.01.2011 28.01.2026 Matro Hosting
sacred-house.com 18.02.2004 18022026 Natro Hosting
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Haslanme Tarihi

Hites Larihil

!'-.:I:- i1 IZ:I||-:-|.|||'i'. i

surbalik.com 24.02.2005 24.02.2026 Matro Hosting
dtbyhiltoncappadocia.com 11.03.2020 11.03.2026 Matro Hosting
dibyhiltonkapadokya.com 11.03.2020 11.03.2026 Matro Hosting
dtbhavanos.com 11.03.2020 11.03.2026 Natro Hosting
dibhcappadocia.com 11.03.2020 11.03.2026 Matro Hosting
dorakmaden.com 2.04.2013 2.04.2026 Matro Hosting
dorakmarble.com 3.04.2013 3.04.2026 | MNawo Hostling |
kapadokyaballoons.com 14.04.1998 13.04 2026 Matra Hosting
takesushi.com.tr 17042024 lo.04 2026 Matro Hosting
madaurgup.com 23.04.2014 23.04.2026 | Natro Hosting
cpoldcity.com 3.05.2008 3.05.2026 Matro Hosting
epoldeity.com.tr 5.05.2009 4.05.2026 WNatro Hosting
crowneplazaistanbul.com.tr 27.05.2009 26.05.2026 Natro Hosting
surbalik.org 6.06.2013 6.06.2026 Natro Hosting
surbalik.net 6.06.2013 6.06.2026 Matro Hosting
venessaseramik.net | 8.02.2015 | 8.02.2026 Matre Hosting

8. SIGORTALAR

Sirket’in ve isbu Bagimsiz Hukukgu Raporu'nda incelenen bagh ortakhklanmn otel, restoran
ve magaza isletmelerinde meydana gelebilecek nskleri kapsayan sigorta poligeler
bulunmalkiadir. Bu sigora policelerinin gofunlukla makine, tesisat, demirbas, emtea, figilined
sahus mali sorumluluk, dekorasyon, kasa, elekironik cihaz, cam kirilmas,, mrsizlik, isveran mali
sorumluluk, ferdi kaza teminatlarm igerdigi tespit edilmistir.

27.07.2017 tarihli ve 30136 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sivil Hava Araclan Ugiined
Sahis Mali Sorumluluk Sigortast Hakkinda Yanetmelik ile Tikrk hava sahasim kullanan verli ve
yabanei sivil hava araglarmun Uglined saluslara verecefi zararlan teminat altina alan mali
sorumluluk sigortasim yaptirma yilikiimltiliikler] ditzenlenir. Buna ghre, hava araci igletenlerin
faalivetleri dolavisiyla {glncll  saluslara  verebilecekleri  zararlardan kaynaklanan
sorumluluklarina karsi; savas, terlr, ugak kagirma, sabotaj, kanun disi miisadere ve halk
hareketleri risklerini de teminat altina alacak sekilde sigorta yaptirmalan gerekir.

27.07.2017 tarihli ve 30136 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Tlirkive'de Faaliyet Giisteran
Hava Araglan Igin Yolcu, Bagaj, Yik ve Posta Mali Sorumluluk Sigortasi Hakkinda
Yinetmelik ile tasivicoun; yolcunun 6liimii veya herhangi bir bedensel zarara uramasmna
neden olan ve hava aracinda veya binig yahut inis esnasinda migydana gelen kaza ile bagaj, yvik
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veya postamn tagima esnasinda, hava aracinda, havaalaninda veya havaalam digina inilmesi
halinde, tagryicmin muhafaza ve nezareti altnda bulundugu sfire iginde kaybi veva zarara

uframasindan ve yoleu, bagaj, yik ve posta tasumasinda vaganan gecikme dolavisiyla kargi
korgiya bulundugdu hukuk sorumluluga karsi veptinlacak sigorta diizenlenir,

Mesosphere Balonculuk ve Kayzer Balonculuk™un sahip oldugu tescilli balonlardan ugus
gerceklestirenlere iliskin sigorta poligeleri de meveutiur.

9. DAVALAR

Dravalara iligkin hukuki incelememiz Sirket vekili Av. Dursun Kiigtik tarafindan hazirlanap
tarafinuza ibraz edilen ve Ek 5'te yer alan dava ve icra takipleri listelerini igeren dava
raporlarina (“Dava Raporlar’™) dayanmaktadir. Sirket beyam ve Dava Raporlan uyannca
Kayzer Balonculuk, Asorti Online, Kavi, Novus Turizm, Freya Russo'nun taraf oldufu
herhangi bir dava dosyas: veya takip bulunmamaktadir.

9.1. Ata Turizm*in Taraf Oldugu Davalar

Sirket, olafian faalivetleri kapsamunda, iggileri, milsterileri, tedarikgilerd ve difer kurumlarla
ilgili davalara davac: ve davah sifatiyla taraf olmaktadir.

Ighu Rapor tarihi itihariyle Sirket aleyhine agilmig ve derdest olan 31 dava, Sirket tarafindan
acilip derdest olan 11 adet dava bulunur. Sirket tarafindan baslatilan jera takibi saas 16
olurken, Dava Raporlan uyarnca Sirket aleyhine baglatilan icra takibi bulunmamaktadir,
Davalara iliskin Sirket'in davali olarak yer aldifx davalarda risk tutar karar tarihine kadar
islevecek faizler harig olmak Gzere toplam 9,205.571,98 Tiik lirasidir. ®

Sirket'in davali olarak taraf” oldugu davalarin biyik cofunlufu igilik alacaklan, tazminat,
alacak ve itirazin kaldinlmas: taleplerinden olugmaktadir.

Dava Raporlan'ndan hem adet hem dava defieri bakmmindan Sirket’in taraf oldufiu
uyugmazhklann Sirket faalivetini, mali durumunu, Sirket'in yapisim ve isleyisini olumsuz
etkileyecek diizeyde olmadif: anlagilir.

9.2. Bagh Ortakhiklar'in Taraf Oldugu Davalar

Saym Av. Dursun Kiglik tarafindan tarafimuza Sirket’in Bagh Ortakliklar ' ndan (i) Kapadokya
Maya Turizm, (7§} Santo Pelle, (i} Antik Turizm, v} Kapadokya Balonculuk, (v} Biz Hahicilik
ve {vi) Mesosphere Balonculuk™u konu alan dava ile icra takibi listesi iletilmigtir.

Sirket'in yukarda belirtilen bagli ortakliklari, faalivetlerinin olafan akiginda, idari merciiler
(kaymakamhk, beledive, bakanlik wvb.), iggiler, milsteriler, tedarikciler, kiracilar ve difer
kurumlarla yvagadif uyusmazliklar neticesinde davac ve davah sifanyla taraf olmaktadur.

¥ Tarafimiza Dava Baportan kapsamunda verilen bilgiler uvarmsn Sirket'in alt kiract sifati ile ver aldif bir kirs
iliskisinde malik ve psil kiracinin taraf oldufo vvusmazliktan dofan, Dava Raporjannda Istanbul 38, fcra Hukuk
Mizhkermesi'nde T025/61 esas numarass, [stanbul 41, lera Hukuk Mahkemesi'nde 202597 ecas numarass, fstanbol
7. lora Hukuk Mahkemesi'nds 20235/128 ¢sas numarasi ve Ankara 27, Sulh Hukuk Mahkemesi'nde 20247308 esac
numarasi fle derdest plarak listelenen vyusmaziiklar kapsammdaki risk mear woplam 458 331,813,17 TL odup kHgili
tutar, st konusu davakarda Ata Twrizn'in alt kirac: sifatina haiz olmas, icra dosyalan ve tahlive davasinin tarafi
olmamiess ve dolayiss ile makkemelerin verecedi karar kargizmnda hukuki disik riskli konumda almas
nedent ile toplam risk tutanma dahil edilmemistir.
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Isbu Rapor tarihi itibariyle Sirket'in yukarida belirtilen bagh ortakliklar aleyhine aplip derdest
olan dava sayis 24, Sirket’in yukanda belirtilen bagh ortakliklan tarafindan agilip derdest alan
dava sayim 31'dir. Yukanda bahsedilen bagh ortakliklar ile Mesosphere Balonculuk tarafindan
baglatilan icra takibi sayis1 8°dir. Tarafimiza iletilen bilgiler dogrultusunda sbz konusu bagh
ortakliklara karg baglatnlan icra takibi bulunmamaktadir. Davalara iliskin olarak Sirket'in
yukarida belirtilen bagh ortakliklarimn davali olarak ver aldigi davalarda risk tutan karar
tarihine kadar iglevecek faizler harig olmak fizere toplamda 11.498.158,11 Tirk liras: ve
200.000 Ingiliz Sterlini’ dir®,

Degerlendirmemiz sonucunda sdz konusu bagh ortakhklarn, Sicket faaliyetini ve mali
durumunu dnemli lgiide olumsuz sekilde etkileyecek herhangi bir idari iglem, dava, tahkim
veya sair hukuki takibe taraf olmadig anlagilmestr.

10, SONUC

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler 1ziginda,

L. Sirket'in ve Bagh Onakbklar'inm faalivetini etkileyecek derecede onemli hukuki
uyusmazliklarin bulunmadigs,

i, Jirket'in ve Bagh Ortakhiklar'wun kurulug ve faalivet agisindan hukuki durumunun ve
paylanmn tabi oldugu mevzuata uygun oldugu,

iii.  $irket'in ishu Bagimsiz Hukuk¢u Reporu’nda ilgili mevzuat tahtinda sahip olmasi
gereken izin, ruhsat, yetki vb, belgelere zahip oldufu, ilgili boliimlerde eksik olarak
belirtilen izin, ruhsat vetki vb. belgelerinin tamaminin alinmas: igin Sirketin gerekli
mercilere miiracaatiarda bulundugu veya bulunacafim beyan etifii, stzkonusu
eksikliklerin girketin faalivetlerini fnemli Sletide olumsuz etkileyecek ve halka arz
etkilevecek nitelikte olmadig,

iv. Kotasyon Ydnergesi'nin 7. maddesinin 5, fikrasi uyannca, Sirket'in ve Bagh
Ortakliklanmn 1sbu Bafimsiz Hukukeu Raporu'nun tarihi itibanyla anonim girket
olenlarin yinetim korulu {yeleri ile genel miidirleri, limited sirket olanlarn ise
midiirler kurulu fivelen ile Sirket'in yénetim kontroliing elinde bulunduran ortaklann
sermaye piyasasi mevzughnda ve 19102005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik
Kanunu'nda ver alan suclar, 26.09 2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu'nun
282, maddesinde dilzenlenen sugtan kaynaklanan malvarhf degerlerini aklama suglart
ve Odiing para verme igleri hakkinda mevzuata aykinliktan kaynaklanan suglar,
Devletin giivenlifine karsi suglar, Anayasal dilzene ve bu dizenin isleyisine karsi
suglar, milli savanmaya kars suglar, deviet sirlanna kars: suglar ve casusluk, zimmet,
irtikdp, riigvet, hirsizhik, dolandineilik, sahtecilik, gliveni kitlive kullanma, hileli iflas,
biligim sistemini engelleme, borma, veriler yok etme veya defistinme, banka veya
kredi kartlarmin kitlye kullamlmas:, kagakeilik, vergi kacakeihi veya haksiz mal
edinme suglanndan hilklim giymemis olmasi sartima safladiklan; aynca Tirk Ceza
Kanunu’nun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan
dolay1 bes y1l veya daha fazla slireyle hapis cezasina carptinlmis olmadiklan,

v.  Halka arz siiz konusu olan paylann devir ve tedaviiltingt kisitlayier herhangi bir husus
bulunmadig

* St komusu 200,000 Ingiliz Sterlini tutark dava Nevsshir 2. Asliye Hukuk Mahkemesi nesdinde 20200577 esas
numarast ile bir gergek kigi tarafindan Kapadokya Maya'ya kirst agibmig olup dava dosyas: islemden kaldiminstir,
Dava Rapora'ndaki bilgive gire gerekeeli karar teblif edilmermistir.
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kanaatine varlmasgtir.

Isbu Bagimstz Hukukgn Raporu, Sirket’in talebi tizerine, yazl evrak ve Sirket vetkililer
tarafindan temin edilen bilgi fizerinden inceleme yapilarak ve Tirkiye Cumhuriveti mevzuan
kapsaminda yaplan inceleme sonucunda diizenlenmis olup, yalmzea Sirket’in faydalanmas:
igin ve Sirket tarafindan Borsa [stanbul’a ve talep edilmesi halinde SPKva ibraz edilmek izere
Sirket"in faaliyetlerini etkileyecek dnemli hukuki wyusmazhigin bulunup bulunmadi g, Sirket'in
kurulug ve faaliveti bakumndan hukuki durumu ile pavianmn hukuki duramunun tabi olduklan
mevzuata uygunlugu, Sirket’in faaliyetleri yiirfitmesi i¢in alinmas: gereken tim vetki, izin,
ruhsat ve benzeri belgeve sahip olup olmadify ve bu belgelerin alinmanus olmasimn Sirket
faalivetlerine muhtemel etkisi ve halka arz edilecek paylann devir ve tedavilling kisitlavic
herhangi bir husus bulunup bulunmadifmin genel olarak tespiti amac: ile hazirlanmsur. Bu
kapsamda Bagimsiz Hukukeu Raporu, Sirket beyanlan esas alimarak ve Sirket tarafindan
surndan bilgt ve belgeler incelenerck hazirlanmistir,

Her ne gerckee ile olursa olsun isbu Bagimsiz Hukukgu Raporu, tarafimuzea vazli onay
verilmeden diglincti bir kisinin yararna kullamlamaz ve halka arz kapsaminda yapilmas:
gereken yayin hancinde herhangi bir sekilde yaymmlanamaz. 562 konusu Rapor, tarafimzin
vazili izni alinmaksizin, Sirket paylarmmn birincil halka arzi haricinde herhangi bir halka arz
kapsaminda izahname, sirkiller veya benzeri halka arz evrakin pargas: olarak kullanilamaz,
kopyalanamaz, dafitifamaz veya istifadeye sunulamaz,

Bagimsiz Hukukgu Raporu hazirlamirken;

(i) inceledigimiz tim belgelere taraf olan tizel kisilerin vsuline uygun kurulmus ve
faalivette bulunduklan, sz konusy tizel kigileri temsil eden imza sahiplerinin usuliine
uygun olarak yetkilendirildikleri,

()  inceledifimiz tlm belgelerin dofru ve eksiksiz oldufu ve inceledifimiz tim
belgelerdeki imzalann gergek oldugu,

(iti)  tarafimiza sunulan tim belgelerin dogre ve eksiksiz oldugn,

(iv) Bagimsiz Hukuk¢u Raporu'na iliskin olarak ve Bagimsiz Hukukgu Kaporu'nu
etkileyecek nitelikie, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska herhangi bir belgenin
meveul elmadif

hususlannda Sirketten bevan alinnustir,

Isbu Bagimsiz Hukukcn Raporu, aksi belirtilmedigi siirece, imza tarihi itibanyla Sirket'in
meveut hukuki durumunu yansitmaktadir ve Erdem & Erdem Hukuk Birosu ilerive yonelik
olarak siiz konusu raporu glincelleme tanhhidiinde bulunmaz, [sbu Bafimsiz Hukukgo Raporu,
vabrimenyl yonlendinnek, yatirima tegvik etmek veya tim riskleri kapsayier sekilde agiklamak
amacim lasymaz ve highir sckilde vatinm damgmanlifi teskil etmez. Yatmmeilar, aleni
belgeleri, izahnameyi ve izahnamenin eklerini bir biltin olarak degerlendirerek yatmm
kararlarnnm vermelidir.

Saygilarimizia,
Erdem & Erdem Hukuk Biirosu
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EK-1 incelenen Belgeler

INCELENEN BELGELER

Isbu Hukukeu Raporu hazirlanirken agagidaki belgeler incelenmistir:

2.

g

1.

11.

12.

13,

irket'in ve Bagh Ortakhklar'n Esas Stzlesmesi ve Esas Stizlesme degisikliklerine
iligkin Genel Kurul tutanaklanmin yayimlandsfn TTSG'nin ilgili sayfalarsnin birer sureti;
Sirket'in ve Bagh Ortakhiklar'm 2021, 2022, 2023, 2024 ve 2025 yillarina iliskin olagan
ve olaganilstll Genel Kurul toplants tutanaklarimin birer sureti;

Sirketin ve Bagh Ortakliklar'in 2021, 2022, 2023, 2024 ve 2025 willanna iligkin
Yiinetim Kurulu toplant tutanaklarimn birer sureti;

Sirket'in ve Bagh Orntakliklar'in pay defterleri;

Sirket'in ve Bagh Ortakhklar'm imza yetkililerini belirleyen vtinetim kurulu kararlanmn
vaymlandifia TTSCG lerin ilgili sayfalanmnmn birer sureti:

09.01.2024 tarihli sermayenin &dendiginin tespitine sit yeminli mali mfisavirlik
raporunun Kopyasi;

Sirket'in 04.07.2024 1arihli Sermaye Piyasasi Kurulu'na sunulan, halka arz edilecek
paylar fzerinde devir ve tedavilli kisitlayin veya pay sahiplerinin  haklarim
kullanmasina engel olacak kayitlann bulunmadifing, ayrica bu paylar tizerinde intifa
hakk: bulunmadifina dair verdikleri bevanlann kopyas:;

Hukukgu raporumuz igerisinde bahsi gegen sézlesmeler:

Sirket'in ve Bagh Ortaklikdar®m ilgili ticaret odalanndan alinmig faalivet belgelari:
Jirkel Esas SOzlegmesinin tadiline iligkin Bakanhk temsilcisi tarafindan imzalanmis
29.05.2024 rarihli olaganiistll Sirket Genel Kurul toplantis: karar titanags;

Sirket Ezas Strlesmesing yapilacak defiigiklikleri gosteren tadil metnine onay veren
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 16.05.2024 tarih ve 26/727 sayih uygun gbrilst (SPK
Chnay Yazsi);

irket vekili Av. Dursun Kiigiik tarafindan hazirlamp tarafimiza ibraz edilen ve huluken
raporumuzun ekinde Ek-3 olarak yer alan Sirket'in taraf oldugiu derdest dava ve icra
takiplerini gosteren liste; ve

sirket'in Yonetim Kurulu ivelerinin arsivli adli sicil kayitlan ile bevanlari.
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